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PREAMBULE

# Presqu'ile » pour les uns, « Finistére » pour les autres, la Pointe du Médoc est un espace tout @ fait
remarquable. Ancrés dans un terdtolre aux valeurs traditionnelles, confrontés aux exigences de la
modernité, las &lus médocains recherchent la voie d'un développement harmonieux qul respecte la
singularité da leur territoire, son caractéra rural, son attracthvité estivale, et I'image de qualité de vie
qui ful ast attachée,

La notion de développement soutenable parail caractériser le mleux les positlons des &lus
medocains.

L notion de soutenabilité inscrite dans divers textes internaticnaux renvole & une utilisation
soutenable des ressources naturelles, non durables ou partagées pour le bien-&tre de tous : air, le
silence, I'espace, le potentiel génétique du vivant, Elie fait référence & une appréhension globake des
conséquences des cholx projetés dans Favenir el & une mise en cedvre politiguemeant acceptable,
c'est-a-dire concertée, des choix gui arientent les logigues de développement.

La portée du Document d'orientations générales

SCaT de la Pointe du Médoc ﬁ
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Articie R, 122-1 di Code de I'Urbanisme :

Le schéma de cohérence [erritoriole comprend un rappovt de présentotion, un projer d'mménagement
gt de développement durable et un document d'orientotions génédroles ossortts de documents
graphiques.

Les documents et décisions mentionnées au dernier ofinea de Particle L. 122-1 dolvent Etre

compatibles ovec le document d'onientations généroles et les documents grophigues dont il est
ossortl.

Le ¢ Document d'orentations générales » rassemble les dispositions ayant une valeur prescriptive et
permettant & mise en ceuvre des objectifs du « Projet d'aménagement et de développement
durable » [PADD]),

Ainsi, le document d'onentations genérales (DOG) et e PADD sont, selon les textes en vigueur,
obligatolrement distincts. Ils sont indissoclables &1 complémentaires.

Le document d’orientations générales est un document de nature juridique. Ses régles s'imposent
aux documents d'urbanisme [PLU, notamment) et autres démarches an aval. A ce titre, le document
d'orientations générales joue le rble essentiel d'interface et de levier entre |& S00T et =a mise en
ceuvTE sur le territalre,

Remarque : Le document d'orientations générales doil respecter le principe de subsidiarité : son
domaine d'intervention est du niveau des inférdts supra-communaus. Les communes auront pour

tache, dans leurs Plans Locaux d'Urbanisme notamment, d'en apporter les adaptations et traductions
locales.
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Le contenu du Document d’orientations
générales

[ Article R. 122-3 du Code de I'Urbanisme :

@ Le document dorlentations générales, dons le respect des objectifs et des principes énonceés mux
articles L 110et L 1211, précise
1% Les orientations généroles de 'orgamsation de l'espace et de la restructuration des éspaces
urhanizés @
4% Les espaces et sites noturels ou wrbains & protéger dont If peut définir fa localisation ou la
délimitation ;
3% Les grands dquilibres entre les espoces urbains ef @ urbaniser et les espoces naturels et agricoles
ou forestiers ;
A2 Las objectifs relotifs, notarmment :
a} A l'dquilibre social de I'habitat et & lo construction de logements sociaux -
b) A la cohérence entre l'urbanisotion et lo création de dessertes en transports coflectifs ;
¢} A I'dquipement commercial et artisanal, oux localisations préférentielles des commerces et
oux autres activités économigues ;
d)] A lo protection des paysages, & lo mise en valeur des entrées de ville
] A fa prévention des risques ;
5% Les conditions permettont de fovoriser ie développement de 'urbanisation prioritaire dans les
secteurs desservis par les tronsparts collectifs.
W pedt, le cas échéant, subardonner 'ouverture & l'urbanisation de zones naturelies ou agricoles et les
extensions urboines & lo créotion de dessertes en transports collectifs et & [utilisation préaiable de
terrains situés en zone urbanisée et dessenis por les équipements mentionnés & l'article L 421-5,
I peut, en gutre, définir les gronds projets d'équipements et de services, en porticulier de transport,
ndcessoires & lo mise en ceuvre du schéma.
Lorsque les documents grophiques délimitent des espaces ou sites & protéger en application du 22 ci-
dessus, iis doivent permertre d'identifier les terrains Inscrits dons ces limites.

Le plan du présent Document d'orlentations générales respecte les intitulés des différents ltems qui
sont énoncés & Marticle R. 122-3 du code de IM'urbanisme oi-dessys,

Le texte

Pour plus de clarté et pour permettre gux services qui auront en charge Fapplicotion et le suivi des
régles du Document d'orientations géndroles dans les documents d'urbonisme locoux, les différentes
orientations serant numérotées ou sein de chogue chapitre et regroupdes dans le sommaire qul fera
affice de « résumé » du Document d'orientations généroles

Ces orientations sont exprimées
® sait en termes de ¢ prescriptions » qul dolvent étre respectées, i © agit des textes & valeur
régiementaire du DOG ;
= golt en termes de simple # recommandations » qul doivent &tre prises en compte dans la
mesure du possible par les collectivitds,
Ces prescriptions ou recommandations auront, selon les cas, des maltres d'owrage de rangs
différents (Communauté de commune, communes, Consell Général, Conseil Régional ._.): ainsi,
lorsqu'll s"aglt par exemple d"une prescription ayant pour ohjectif « d'améliorer » ou dé « créer ¥ une
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desserte sur le territoire, || $'agit d'un souhalt exprimé par la Communauté de communes, dont la-
charge mviendra au maitre d’ouvrage qul en a la compétence.

Par allleurs, 1a plupart de ces orientations font l'objet d'un commentaire spécifique rappelant lewr
matif, mais il est fortament recommandé au lecteur de se référer au PADD, ou encore au Rapport de

présentation, pour avoir plus de précisions sur leur bien-fondé.

Enfin, certaines orlentations sont accompagnées d'indicateurs de suivl, notamment les orientations
relatives & lMenvironnement. Ces indicateurs figurent dans les chapitres du rapport de présentation
présentant I'évaluation environnamentale, (s permettront ke subvi et Mévaluation du SCOT.

Les documents graphiques

Les symbales et tracés figurant dans bes documents graphiques Indiquent des principes de
localisation ou des localisations préférentielies. |is n'ont en aucun cas un caractére de délimitation
geographique pricis.

Leur interprétation ne peut donc se faire qu'an accompagnement triss étroit avec le texte du DOG.
Ainsi, il est conselllé de se rapporter systématiquement au texte qui explicite chaque kgende.

A titre d'example, le document graphique o développement urbain et protection des espaces
naturels », qui localise les espaces ou sites & protéger (agricoles, viticoles.), ne permet pas
directement d'identifier lbes terraing Inscrits dans ces  fimites, mals & texte du document
t'origntations générales correspondant aux divers espaces menfionnés permet aux documents
d'urbanisme locaux d'apprécier précisément leur délimitation en fonction de chague cas.

Concordance entre PADD et Document d'orientations générales

Compte tenu de la forme retenue pour fe Document d'orlentations générales, le tableau sulvant
permet au lecteur de faire le lien entre les chapitres du Document d'orientations générales {items de
Partiche R. 122-3 du CU) et les grands objectifs du PADD.

Certains grands objectifs du PADD se retrouvent dans plusieurs chapitres du Document
d'orientations générales dans 1a mesure ol certains thémes (exemple: le développement
touristique), entrent & la fois dans deux chapitres [exemple : le développement économique et les
grands projets d'équipement). lls sont ainsi rappelés en iToligue.
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Structurer Vespace de la Pointe du Médoc
Maitriser Fextension de Murbanisotion

Les grientations générales de 'organisation
de I'espace et de la restructuration des

espaces urbanisds
fortiche B 1223 1° oo £

I::l:|.|:|ru|r.'| des I'."'tliﬂ-i:“f": i PACD ||_|1_ mention gee pages du |.r;|,|_j“;.

Fréserver les coroctéristigues des poysoges urboins et
maitriser Furbunisation {poge 18)

inserive le développement dans le respect de la trame urbaine
existante (poges 19-20)

intégrer lo  gestion de l'eou dons tous les cholx
d'aménagement (poges 16-17)

Promouvair une politique économe en énergie (poge 17)
Disposer des moyens d'un développerment maitrisé (poge 22)

Viser le rajeunissement d'une population
meédocoine par une offre adaptée de
logements

Les objectifs relatifs a I"équilibre social de
Ihabitat et & la construction de logements

sociaux
fartiche it 122.3 &*a, du CUj

Viser le rajeunissement d'une population en croissance (page
19)

Ameliorer la qualité du parc de logements (page 20)

Diversifier I'offre en logements pour les populations actuelles
et futures {pages 20-21)

Développer une strotégie économique
pour le territoire de fa Pointe du Médoc

Les objectifs relatifs a I'éguipement
commercial et artisanal, aux localizations
préférentielles des commerces et aux

aulbres activités économigues
farticle R 123-3 4%, du L)

Assurer le développement de la zone Industriolo-portugire du
Verdon (pogell)

Dynamniser les entreprises et qualifier les emplois relovant de
Ity sphére résidentielle (poge 14)

Deévelopper [octivité économique dans le respect de
Fenvironnement et du codre de vie [pages 14-15)

Constituer un «socle s performant pour un  véritable
développement local (page 15

Revelopper un tourisme de qualité en hormonie ovec lo
qualité des espoces et paysoges naturels (poges 13-14)

Améliorer lo qualité des déplocements et
des équipements de la Pointe du Médor

Les objectifs relatifs i la cohérence entre
Furbanisation et les dessertes pn

transports collectifs
farticle R 122-3 4*h. et 5" dv CU)

Tendre wvers une occessibifité duroble, per une mobilité
diversifide au sein du territoire (pages 21-22)

Préserver de bonines conditions de proximité et d’occessibifité
aux équipements fondomentaux et oux services publics fpage
1)

Préserver les patrimoines ef ressowrces
nofurels

Préserver et valoriser les patrimoines
medocoins

Les espaces et sites naturels ou urbains &

protéger
fartichs B, 122-3 2" du OU)

Troduire la lof Littaral dons fa recherche d’un équilibre entre
protection et aménagement (poge 11)

Préserver linterét écologique et biologigue des millewx (poge
11}

Jaliler 2082
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Chapitres et principales efentations du

Docoment dlorentations génerales [of item

Rappel des objectifs du PADD

de Porfiche Mo 1223 du E0)
Préserver et développer le potentiel des
activités primaires de la Pointe du Médoc

Les grands équilibres entre |8s espaces
urbains et & urbaniser et les espaces
ngturels et agricoies ou forestiers
farticle B, 122-3 3* du £U)

Préserver et développer le potentie! des activités primaires de
i Pointe du Médoc (poge 14)

Préserver et valoriser les potrimoines
médocains

Les objectifs relatifs & [a protection des
paysages el & la mise en valeur des entrées
de ville

forticle K. 122-3 4°d. du Cit}

Veiller & lo qualité enviromnementole ef poysogere des
espaces naturels fpoge 16)

Veiller & fo guaolité environnementale et poysogére des
espaces urbanisés (poge 18)

Canciller gualité et sécurité du codre de
vie aver développement locol

Les objectifs relatifs 3 la prévention des
risquies
{article /. 122-3 4%, du €U}

Prendre eh compte les risgues notirels el rechnologiques
fpoge 12)
Réduire les pollutions et les nuisances (page 12)

Améliarer lo qualité des déplacements et
des équipements de lo Pointe du Médoc

Les grands projets d'dquipements &t de
services, en particulier de transport,
nécessaires & [a mise en ceuvre du schama

Disposer des moyens essentiels pour assurer "occessibilité of
fe fonctionnement du territoire groce & ume desserie
diversifiée : améliorer lo desserte par la route, le desserte
ferraviaire, rendre les tronsports en commun performonts et
ottractifs, brer Te mellewr porti du flesve, promouvoir o
desserte oérienne du territoire (poges 9-10)

Gorontir occés des hobitonts et des  enfreprises @
Pinfarmation et aux services publics : améliorer lo desserte du

territoire par les nouvelles technologies de Finfarmation et de
fa communication {page 10)

(Euvrer pour o qualité et égquilibre de Faffre en équipements
{services aux populations #f commerces {poge 21)

Tendre vers une gestion des déchets plus performante (page
17)

oLl
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1. Structurer l'espace de la Pointe du Médoc

Le terntoire de fa Pointe du Médoc s'appule sur des piles aux locallsations e aux fonctions
complémentaires ;
# le pole de Soulac-sur-Mer, doté des principaux services administratifs, eéducatifs et
commerciaus ;
& des poles secondaires qui possédent un certain niveau d'éguipements de commerces et de
services : Saint-Vivien-de-Médoe, Vendays-Montalivet, Le Verdon-sur-ter ;
*  de petiies communes rurales qul, pour certaines, jouent un rile Important pour Faccueil et le
fenctionnement touristigue.

Dans un souc| de maitrise de Péralement urbain, de rationalisation des usages des éguipements
publics et de maitrise des déplacements, I'objectif du SCOT est de conforter I'actuelle structure
urbaine par un renforcement de la ville de Soulac-sur-Mer ainsi que des pdles secondaires & une
structuralion des bourgs rursus,

En termes de population, Mhypothése globale est de maintenir le rythme de croissance au niveau de
#1,4% par an, c'est-a-dire la poursuite du rythme moyen de la période 1999/2006. Avec 13 477
habitants en 2006, cela s= tradull par un apport d'environ 2 900 habltants supplémentaires 3
I'herrizon 2020, soit un potentiel d'environ 16 400 habitants.

Toutefois, cette hypothése devrait tre réappréciée en cas d'implantation dentreprises dans la zane
industrialo-portuaire du Verdon.

Cette hypothése est confortée par Favancement de projets d’entreprises de main d'ceavre sur la ZIP
du Verdon, comme en témoigne la signature par le Préfet d’Aquitaine et de Gironde, de I'accord-
cadre @n vue de l'implantation dune « unité d'assemblage d'éoliennes offshore »,

1.1 Inscrire I'équilibre du développement rural et urbain
dans le respect de la trame existante

® S'appuyer sur les équilibres urbains actuels. Le SCOT préveit la mise en euvre d'un
développement respectueux des équilibres actuels dans une logigue de complémentarité entre
le pble urbain de Soulac-sur-Mer, les péles secondalres et/ou balnéaires et les EEPACES rUrau,
FPour iy parvenir, (1 est préva de :

1. Inscrire [a ville de Soulac-sur-Mer dans une logique de crolssance de la population
permanente pour étoffer ses fonctions de centralfité et asseolr son rayonnement. Il v'aglt,
pour cela, d'inverser un processus de diminution de population (Ia ville ne représentalt plus
en 2006 que 20 % de |a population de la Polnte du Médoc contre 22,3 % en 15939}, L'objectil
est d'augmenter cette proportion avec le soutien d'un développement urbain adapté fondé
sur I'habitat permanent.

Le renforcement de la commune de Soulac-sur-Mer s’appule sur la présence d'un ensemble
de services et de moyens qui traduisent et justifient une fonction de centralits -
s Transports collectifs : gare ferroviaire et ligne d*autocar.

* Services administratifs : perception, communauté de brigade de gendarmerie nationale,
poste, centre ERGF et notaires.,

* Services educatifs et cutturels : colléges, écoles; cindma, musée, site UNESCO.
= Services commerciaux : marchés, grandes surfaces, agences bancaires.
= Service de santé ; phle sanitaire, médecing, auxiilaire médicaux, pharmacie.
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Prescriptions

- Les forctions du pile de Seutac-gur-Mer, qu'elies soient adminisiratives, lées & lenseignement, aux services
aux habitants ef aux entreprises, commerciales ou éeréatives sont @ consalider

- Le rencuvellament of la développement urbain de Soulac-sur-Mer doivent 8lre privilégiés sur les sites et les
axes bien desservis par les ransponts collectiis ou proches des hieux de centrallle.

1. Permettre le développement urbain de la ville du Verdon-sur-Mer, voising du pile de

Soulac-sur-Mer, compte teno de son positionnement vis-&-vis de l'estuaire et de son
potentiel d"accuell industrial sur le Port du Verdon.
Dans une perspective de maitrise des besoins en déplacement, ces sites sont des pbles
d'appui potentiels pour le renforcement et le développement futur de Furbanisation, Cela
inciut be développement de Porl Médoc avec une vocation d'hébergement touristique
impartante (cf. chaplitres sulvants).

i. Permetire le développement urbain de Saint-Vivien-de-Médoc et de Vendays-Montallvet,
en raison de leur localisation, des fonctions exercées et des services offerts a fa population
Environnante.

La commune de Saint-Vivien-de-Médoc, chef-liey de canton, a vocation & conserver et
développer des fonctions administratives et commerciales par =a sltuation géographigque; sa
place centrale dans la Communautd de Communes.

La présence de sarvices administratifs {poste, gendarmerta), de services de santé | pharmacie,
médecins, auxiliaires médicaux), de services éducatifs [école, centre de loisirs), d'un pdle
commercial significatif imarché, commerces, bangues] justifiant un développement qul doit
&tre accompagné par la rdouverture d'un halte ferroviaire, & mi-chemin entre Lesparme &t
Soulac-sur-Mer, susceptible de ravonner sur une population permanenie d'environ 5 500
habitants (Saint-Vivien-de-Médoc, Jau-Dignac-et-Lolrac, Grayan et I'Hapital, Talals, Vensac
)

4. Conserver aux autres communes leur spécificité, tout en assurant les conditions d'une
indispensable vitalité en milieu rural.
Farfois moins bien éguipées ou moins bien desservies par les transports collectifs, le
développement urbain v est nécedtaire. Mais, || dolt rester concentré et compatible avec
I'objectil de maitrise des besoins en déplacements et de protection des espaces naturels sur
I'ensemble du territoire. La croissance de cés communes ést maitrisée et compatible avec la
maintien d’une harmonie de fonctionnement fide & leur taille et & leur niveau d'équipement.

Juilier 2032
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Prescriptions
Les politques de developpement et de renouvellement erbain doivent contribuer 3 conforter les communes

du Vedon-sur-Mer, de Saint-Vivien-de-Médoc et de Vendays-Montalivet. dolées de services ef bénéficiant
d'une desserie en transparts en commun suscepéible délre smebonte,

La croissance urbaine devralt y &tre maltrisée, en rapport svec [a taills de b commiune

- Le tableay ci-dessous etablit le principe global de répariition des logements & construire en faisant ke choix
d'8tre cohérent avec le poids respectif de chacune des communes de le Pomnte du Médoc en 2006. Cela
Inclut les logements fouristiques, qui seront principalement localisés sur kes communes de Soulac-sur Mar, du
Verdon-sur-Mer et de Vendays-Montalfet,

- Les documents d'urbanisme des communies conceméas dovent, Bn nutre, parmelire Une Mserve de temaing
suffisante pour Implantation Féquipements et de services nécessaines & |'socroissament de leur population,
En panticuber, les communes sifuées au Nord de la Communauté de Communes de 2 Pointe du Médoc
doiven! prandne en compte Mypothése d'un accroissement supplémentaine de poputation lié a Téveniuelle
implantation d'entreprises de main d'ceuvre dans 2 zone Industrialo-portusire du Verdon

- Lﬁm@ﬂmmmmumm,mtanhﬂm.m’mm&.équmfﬁa{mmdel

proMimite.

A titre d'lilustration, le 5COT prend en compte le principe de répartition des 2 900 résidences
principales prévues pour la période 2010-2021 (et dans Fattente d'un Programme Local de I Habitat,
evoqué au chapitre 3 du DOG), de fagon cohérente, avec le poids respectif actuel de chacune des
communes dans la répartition du parc de logements 20086,

W en resulte les estimations sulvantes {qui n'ont dans le SCOT aucune vabeur réglementaire - e
conteny de la colonne grise est donc simplement indicatif).

Taux de ripantition des objectifs da Wmm;@”*
Commungs erénlian do lagamants 2010-2021 hors mmm
Péroda 307052021 Pariode 2071 001
Grayan-oh L Hopeal 18% 400 logemants
Sou-Digne-oi-Loiree i LD ey
Naufpo-gur-bbe 3% o B B logaments
Yaux de réportition des objectfe g | E=timation appraximative du nombre de
Communes erdalion de logements 2040-2001 mw A Inuriatigue)
Pérlods 20102021 Périods 20102021
H‘: 4% ffﬂ'mﬂ”
Sami-Viven-do-hbtog 6% 180 fogpirmmants
Baulsc-sur-bier 2% ‘T fogemants
Tuinés 3% 85 lopermants
| Visthayn. Mon il 25% 720 logamenits
= 4% 110 logements
Ly Virdemn-sur-har 10% 290 logemints
| Falnte du Médoe 100% 2900 fogamants
S —
Prescriptions

- Le mnouvellemant el le dévaloppement de I'habitat dorvent éire organisés afin de favoriser les déplacements
de proximité.
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1.2 Se donner les moyens de répondre a la structuration
de I'espace

Sur Fensemble du rerritcire, il est imponant que les communes puissent fieer, ou plus ©ho, les
modalités de leur développement dans be respect des orientations du présent document, Cette
démarche passe par |a définition d"une planification communale.

Prescriplions
- Lescommunes qui ne sont pas encone dotées de document d'urbanisme doivent en élabarer un,

R S S T e T P e . S - — A ——

Recommandations

|
I
- Des outils permettant de réaliser ou de prévoir 2 plus long terme ces développaments pourroni Stre ublisés - |
zones d'aménagement difiéné, zones ' aménagemenl concerté, « orientations d'aménagements » dafinissant |
{'amenegement ghobal d'uné zone & long terme dans le cadre des FLU, el I

1.3 Structure du territoire : application de la loi littoral

Sur Fensemble du territolre de la Pointe du Médoc ly compris & Queyrac, seule commune non
soumise & la loi ttoral), la répartition de 'urbanization tient compte de la capacité d'accuell des
communes, c'est-d-dire de leur capacité § intégrer une croissance en terme de population
[saisonniére et permanente, lpgement et services), d'activités (emplols, zones d'activités) et de
réseaux {assainissement, voirie ...},

Prescriptions

- Sur la facads littorsle, Je pdle principsl de Soulac-sur-Mer el les pbles secondaires du Verdon-sur-Mer, de |
Vendays-Montaivel, dans une moindre mesure de Saint-Vivien-de-Médoc, ainsi que 13 commune de Grayan-
st-L'Hépital sont @ mdme dlintégrer une part importante de 3 croissance en lermes de populations et
'fmmummmmmmmm de leur desserte, el de leur capacité de
densification par rencavellement urbain ou construction d'espaces intermédiaires non béfis: Ces communes
aunlﬁgammmqmpmunt.anmmmwdmummmﬁmarh
capacitd d'eccueil en habergement lourstique en limitand les perturbations sur les milleux.

- Ces espaces d'urbanisation future feront 'objel d’une gestion économe afin de maintanir un patentiel foncer
& long terme pour répondre aux besoins d'urbanisstion au-dela da fhorizon du SCOT,

- Cela sexpaque par Tobiechl de » dencification » et dubanisabion prontsres au sein des Hssus urbalns
ewistants. Ces orientations sont paricuSérement imporianies dans les pales de contrafé, afin d'accompagner |
lobjecti d'y accusilir une grande parbie de ia croissance démographique envisages.

ulllet 2011
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2. Maitriser I'extension de 'urbanisation

Conformément au PADD, mais aussi a "objectif d'un développement durable soucieux de limiter les
impacts sur 'environnement, Il s"agit d'adopter des principes communs de maitrise de I'étalement
urbain dans chaque commune, en tirant le mellleur parti des passibilités affertes au seln des 1issus
bidtis existants, ou par extension de 'urbanisation, dans un souci d*écancmie de I'espace.

Ces principes sont détalllés dans les parties sulvantes

2.1 Favoriser le renouvellement et le renforcement des
secteurs déja urbanisés

La prise en compte du développement durabile rend indispensable la pramaotion d'un développement
urbain bien délimité, moins consommateur des ressources et des espaces naturels,

Les communes et la Communauté de Communes, au regard de leurs compétences, devront veiller &
limlter la consommation de I'espace naturel nécessaire au développement urbain des villes et
villages

il 's’agit de favoriser, dans les documents d'urhanisme, la production de nouveaux logements &
Fintérieur des villes et villages en permettant, par des réglements adaptés, I'urbanisation des terrains
libres &t la densification ralsannée des guarthers et villages,

C'est un objectif fort partagé par 'ensemble des communes, traduit dans e SCOT par une trés
sensible réduction des espaces d'urbanisation future par rapport aux objectifs du schéma directour
de 2002.

Pregcriptions

*  Le développement de urbanisation doit favoriser en priont [ubiisation du potentiel de mnouvellament at de
méaménagement urbain
- Réhabilitation de secleuwrs anciens et an déshérence.
- Réhabilitation de batimenls désaflactés,
- Reconquéle de friches urhaines, industieles ou commerciaies. ot de biatiments patrimonial délalssés,
= Mobilisation de lefraing non encore occupés dans ks limites baties des villes at villages (x dents creusas u,
gspaces résidoets .. ).

* |l est demandé quau moins 30% de &a production de logements soll mis en ceuvre & linkérieur des zones
urbaines existantes (zones « rouges v sur jes documents graphiques du SCOT), par valorisation fonciére
des parcelles construciibles et ia mise en place d'oulils réglementares adaptés dans les documents
d'urbanisme locaue

I " Pour tenir compte des possibliités résultant des formes d'urbanisation plus ressarmée dans les villes poles &t

de leurs possibilités plus importantes de mutations ou da densifications, ce rafio est pord & a0 moins 50%
pour la ville de Soulac-sur-Mer, &t au moins 40% pour les 3 autres villes pdles : Le Verdon-sur-Mer,

Saint-Vivien-de-Médoc et Vendays-Montalhvet.

*  Ces polentiaiités de renouvellement urbain, & privilegier dans loutes les communes, peuvent étre idenfifiées
dans les PLU, un droft de'm‘émmﬁnnmhdnwdasammmnmﬁmﬂmrmm
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. Eam;mﬂdammammﬁcmwnréﬂdmﬁnmmmenmmsmm
urbaines en piace dans chague quartier, ville e village. i est important de préserver kes paysages wrbains, ies
fdifices remarquables, les volumes traditionnals an place et 'esprit propre & chague entilé,

Le renforcement des 4 phles wbains doit 8l sccompagné de 1a mise &n euvre pionlaine d'opérations de
renouveflement de leurs espaces balis str des sies stralégigues, fels que définis: dans jes documents
d'urbanisme COMmMUMBWK,

L'améliorafion ou fa rehabiitabion de [habitat ancien des bourgs pourra étre concrétiste par la- poursute
d'Opérations Programmées d Amélioration de I'Habitt intercommunales (OPAH),

2.2 Urbaniser en continuité des espaces batis existants
dans le respect des caractéristiques baties de chaque
commune

L'objectif est de conserver un caractére compact aux développements urbaing, sans generer
d'espaces Interstitiels difficiles & gérer. Le principe mis en ceuvre dans le SCOT vise a combler des
dents credses existantes [petites enclaves agricoles ou le plus souvent en friches) afin de limiter les
sectaurs oU I"urbanisation se développe le long de routes.

Cet objectif concerne également fes secteurs d'urbanisation nouvelle prévus pour répondre &ux

besains de reporter, &n arrikre de b facade littorale, des logements existants gui seraient soumis &
un Fisque accru lié au recul du trait de cote.

Prescriptions |
- L'extension de l'urbanisation dolt 8tre réalisée en continultd avac las villas af vifages.

- mmmmmfmmm-mmwamm
- Des secteurs utiles 2 la production d'énergies renouvelables |
- Des ares d'accuell pour les gens du voyage ;
- Des sites dacoueil iooristiques homogénas, repénés sur ka cariographis du SCOT au titre d'equipements
ou de complexes tourstiques ; _ L
- Les constructons & vocation agricole ou lides & [exploitation (gites, chambres d'ndles, cenfra
equestre...) |
- Ceraing éguipemants publics ou d'inténét collectif qul, daﬁmm.dnluﬂmrubhtd‘mm
préalable dingsrtion dans lewr enviranement (impact environnemenial, paysager el urbain) ;
- D'éyentuels secteyrs d'urbanisation nouvelle, mmﬁunrﬁqmmlﬁmwdﬂnﬂd&cﬁu
[mpnﬁnﬁrmhsmmunudusmlumrw du Verdon-sur-Mar &t e Vendays-Montaivet).
Lobjecti premier sora de dégager les habitants concemés d'un nsque humain et maténel imponant, el
d'éventuelisment rapatrier, vers Tinléreur, Un cartain nombre d équipements dont L prolection 'avénerai
inefficients.,

- Pour &viler de banakser Jes paysages, limplaniation des constructions nouvelles doil favoriser le caractare
conceniré el continu des enfités urbaines el ainsi limiter furbansation diffuse et lindaire le long des axes
routiers. || 5'agil de favoriser [urbanisation « en épaisseur » par rapport aux espaces uhanises existants el
d'éviter des conlinuités urbaines entre hameatx, bolng et hameau, afc.

- L'aménagement des extensions de bowrg doit anticiper Mimplantation future d'opération qui ne devra pas ul
&lre totalement Indépendante. || conviendra aussi de respacter |a frame batie identitaie (alignement du bSti
par rapport & |'espace public, morphologie des constructions ....).
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Prescriplions

Pmrmarmm&ﬁgﬂﬂaﬂuﬂﬁ!h&ﬂﬂﬁﬂé&pﬂwhaﬂﬂhﬂﬂﬁﬁhﬁdﬁm{nhﬁﬂﬁm
restruchaations), les compositions whaines seront strutturées sutour d'un espace public de qualité,
d'espaces verls ot selon des modalités d mplantations inspirées des formes locales et tradifonnefies.

- L'mmarmmmn-ummm-mmﬂwmmm.mmm
adapté aun besoins locauy. de fagon & 5'assurer qu'ebe n'engendre pas de déséquilibre
Des espaces naturels ou agricoles « tampons » doivent &lre préservés ente 85 Zones urbanisdes des

communes. Des antités homogénes d'espaces naturels doivent ftre organisées, garantes de parennité pour
l'activitd agricale. '

. m.mmﬁmmsmmmmﬂmmmmmmamm.
foré4,

- Les batiments traditionnels en flen avec I'activits sylvicole, agricols ou ostriicole, actuelle ol passée, peuvent

| birs valorisés (extensions, changement d'usage, elc.) lorsquis présentent un intérét patrimonial & condifion

que les aménagements of les usages induits ne nusent pas & b quail des espaces naturels imitophes.

sulvants :
j - Garder limage de clainére, méme au canire des bourgs, par des percées visuelles sur fa lisibre forestisne.
- Offrir, dans les aménagements des airials et des villages, une référence de fordt pour le traitement des

Bspaces publics  trotiows enherbés, arbres feullius forestiers (chénes...), mobifier discret sans caractére
| roubierou frop urbaln .., |
- Mailriser [a kmite des bourgs, nolamment leur extension, afin de garder le contact dinset entre villes gt foni
sans espace risiduel ds transition.
Protéger les arbres d'essence forestiére dans les PLU el conserver Ja maximum darbres & loccasion des
extensions.
Concentrer lurbanisation pour conserver des vastes entités forestiénes.
Maintenir une hauteur de construction en deca du houppier des arbres
cmrmmmmmu&mmmmmm#mmuml
lorestiares,

i

L _ ] - — e — -———_---——————.q----uh——l

R

Préclsions sur la notion de « continuité de Purbanisation »

On entend por & continuite de Furbanisation », fo contingité des rones & urbaniser {rone AL et U des PLUJ et
nen o stricte continuité cu BN (c'est & dire lo mitoyenneté, qul n'est pos appropride dans tous les cas). Par
ailleurs, celg n'exclut pos o possibilité pour les communes de créer, dons leurs nouvelles opérotions, des espoces
publicy paysagers de transition. Enfin, une voirle est considérde comme partle prenante de Purbonisation.
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2.3 Inscrire les villages et hameaux dans une logique
d'urbanisation maitrisée

L'objectif du 5COT est de limiver 'urbanisation trop diffuse et consommatrice d'espaces naturels,
La notion de village et de hameau a fait Fobjet de définitions gui peuvent étre résumées comme
gt :

+ Un village est, en milieu rural, un groupe d'habitations assez important pour « avoir une vie
propre », 3 la différence du hameaw. Il & ainsi une fonction sociale. En général, en Europe; un
village se groupalt & l'origine autour d'une église, siége d'une paroisse. De nos jours, (I est
souvent le sibge d'une munbcipalité administrant une commune (celle-cl peul toutefols
englober plusieurs villages). Le village est aussi caractérisé par la présence de commergants
it d'artisans et de certains services publics.

&  Un hameau est, en milied rural, un petit groupe dhabitations, sold, & Pécart d'un village
auquel il est rattaché administrativement.

Toutefois eu égoard & Ia spécificité des formes urbaines et de la dispersion de habitat, heritées du
passeé, certalnes composantes bitles de 1a Pointe du Médoc méritent une lecture appropriés :

* Ay titre de guartiers urbains : U'Amaélie, Le Jeune Soulac (tous deux & Soulac-sur-hMer) ot
Vensac Océan (situé en continuité du tissu bati de Vendays-Montalivet).

*  Au titre de villages : Saint-Isidore a Naujac-sur-Mer, pdle urbain développé au XIXéme siocle
autour d'une usine forestiére « Le Flamand » avec un ensemble d'éguipements e1 de services
[eommierces, école, terrain de sport, chapelle), rassemblant une population permanente
supérieure & celle du bourg.

Par alllewrs, Ia situstion de |3 Commung de Jau Dignac et Loirac merile une attention

particulidre puisqu’elle résulte d'une fusion de Communes Inbervanue en 1852 &t que donc

les sites urbanisés ne dolvent pas étre considérés comme des hameaux mais comme des

ylllages, au nombre de 4, constrults sur d'anciennes fles : Jau = Dignac = Lairac et le Cantre.
De fait, ces enfités pourront faire Mobjel d'une extension mesurde,

Exru |
» La création de hameau nouveau est Interdite, sauf & ce que cette création réponde aux critéres

légaux et jurisprudentiets des hameaux nouveaux Intégrés 3 Penvironnement en application de
I'article L 146-4 du code de 'urbanisme

= Un hameau ne peut faire I'objet d’extensions en dehors de son perimetre biti constitug, a fexception :
— Des hameauz & vocalion agricole ou forestiers pour des constructions ou installations necesssires a
I'explottation,

= Laréalisation de nouvelles constructions par « densification de hameaux » esi autorisée ;

- Dans les hameaux & vocation agricole ou forestiére pour des constructions ou installations nécessaires &
Fexplofation agricole ou forestiére.

- [ans lous les hameaux pour faciliter les extensions des construchons exislanies

- Dans les hamaaux cités dans le tableau cl-aprés. Ces densiBications devront s'mlégrer & leur environnement I

immeédiat.

= [Dans ces cas précis

~ les nouvelles constructions doivent tre implantées & |'intéreur du » périmeétre bati constitus » du hameau
{comblement des denls creuses, division de parcalls) |

~ |a densification d'un hameau doit e préserver dune sugmentation trop impostante du nombre de logements
qui impeserail, par exemple, de nouveaux dquipements collectifs (reseau deau ou d'assainissement
niotamment).
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* L'aménagement of 'extension des constructions existantes d'un hameau (4 |a dale d'approbation du
SCOT) sont autonsés a condition que Vaugmentation du nombre d'habitants ralt pas dincidence sur 3
capacilé des installations d'sssainissement collectl

= Ace lire, les exiensions des consiructions existantes ne peuvent dépasser una sugmentakion de 50% da
leur SHON diorigine, dans une limite de SHON gue les PLL fixaront,

= Cette mesure limiative ne 2'applique pas aux besoins des constniclions ou Installations nécessaifes a
g?phﬂmhn agnicole ou sylicols, i & ceux des constructions visant ('améicration de Jeurs performances

erjeétiques.

Codmmunes non saumises a |a'lol

i ; Hameaux ol 13 densification est possible
[t rale

|
[ Queyeac | Lamac. La Hontane

Communes soumisesala ol littoral | Hamealx ol la densifieation est possible

Grayan-et-L'Héplal Daugagnan

Mu-Dignac-et-Loiras Boussan, La Broustera, La Hourcade, Noalllac, Semesan

Saint-Vivien-de-Médoc Bertessac, La Lande, Les Artigues

Talals Lt Cheyzin

Valeyrac Les Aubes, Janten, Cantelaude, Grignon, Larogue, La Rivikre, Siplan,
Troussas, La Verdasse, Villenewve

Le Verdod-Sir-Mar Les Grandes Malsons

ESoulac-zur-Mer Lihan

Visnsac Le Lisey, Fourest

Vendeys-Montaliver Bumet-Grassag, Les Garoules-Las Auriflons, Miyan, L Moulineyre,
La Redonne-Meugas

Z.4 Interdire le développement de 'habitat isolé

Définition de Fhobitat isolf : un groupement d'hobitotions composé de mnins de trois malsons ool succession
dhobiforions surdes porceiles non lmitroghes.

— 7Ty R — — %
= Afin d'éviter la mitage en zone furale, loute. extension de furbanisabion & pary de [habilat isolé est 3
proscrire - seuls sant possibles les aménagements el l'axension mesurée des construclions existantes.

- Lors de [élaboration des PLU, la questicn de |a pérennild des constructions existantes ksolées: (mitage
I aﬂﬂaMdauH'mpmhﬁﬁmﬂagm:mahmfmmwcﬁmmw
pamgm'adaprﬂ;mafdﬂ-smﬂnﬂhnsqimpr&mlﬂn:mhl&mmummamd'hmm!mqu&m

hmmsnhtﬁﬁmzughmmm._
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2.5 Adopter une gestion économe de I'espace

Une urbanisation maitrisée Impose nécessairement une gestion éconaome de Mespace, que ce soit
pour créer de nouveaus secteurs @ dominante d'habitat, pour le développemant des sites 3 vocation
dconomigue ou touristigue.

Ainsi, de maniére globale, le développement de la Pointe du Médoc doit e traduire par une
transfarmation limitée d'espaces naturels, agricoles et/ou forestiers en espaces urbanisés.

Iﬁﬂiﬂﬂm&
Conformément aux dispositions précedentes de ce chapitne

La rehabidation des quarters anciens el en deshérence, la mehabiitation de bdtiments désaffeciés, la
reconquidle de friches wrbaines, Hmﬂmmmﬂa‘nulhnmmﬂmmhespm
Intermadiazes sont & considérer en prionia pour la poduction de logements, services, aclivilés économiques,
[: 11

L'urbanssation dispercéa, déconnectés des centres, est sinctement encadree.

La diversification de habitat doil favoriser des productions de logements el de formes urbaineés moins
consommatnces d'espace comme [habital individusl « dense » (maisons accolees, habital indviduel
superposé), los maisons de villa, les fermes restaurées, les pefits coliectits de volumélne procha des formes
dhabital médocaines .. & condstion de rester compatible avec 'aspect des quartiers ou des communes
concemess.

De méme, des formes innovanies daménagement de zones d'activilés (développement de locau an
incation, mmmdnmﬁmmd‘mm .} doivent concouri & cet objectf
d'économie d'espace &t de densité.

Pour la production de logements. le SCOT demande aux documents d'urhanisme locaux de melire an place
des formes urbaines adaptées aux conlaxies paysagers des communes (Dul en rédusant ks consommations
d'espace et an variant les formes béfies.

Four la réafisabon de 70% des besoins en logements par extenslion de I'urbanisation -soil 2 8O0
logements- y compris les logements & vocation louristique prévus dans e SCOT; Il st fixe une dencité
moyenne de 12 logementstha, & 'achelle du territoire de la Communauta de Communes

Cetle densfté moyenne dot dre adaplée dans les documents d'urbanisme locaux en ben avec la lypologe
urbaine des viles, villages et quartiers. Alnsi pour les villes de Soulac-sur-Mer al du Verdon-sur-Mar (50% de
leurs besoins en logement par extension), le ratio de densté minimum moyen £t porté & 20 logemends/ha et
calui de Saint-Vivien-da-Médoc et Vendays-Montalivet est porté 3 15 logements/ha.

jmdilet FO1L
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2.6 Application de la loi littoral: continuité de
Furbanisation dans les espaces proches du rivage
Prescriptions
- Lo principe « d'extenslon de |'urbanisation en continuité avec les agglomérations et villages (ou
bourgs) existants » est appliqué sur |a totalité des teritoires des soumises 4 a lol « litioral .

Prescriptions

. Endahmdasuapnspmchaim_nmge:ﬂﬂmm;mmﬁ-ﬁéﬁmmﬂtﬁqm
ol ferestiéres incompatibies avec Mhabitat peuvent Bre ssonsées svec l'accord du préfed, aprés avis de la
commisgion des s4as (lof d'orientation agricole du 8 juillet 1999),

- Dans les communes de Ia Poirte du Médoc riveraines de la mer, la définiion des villages et agglomérations
porte sUr les entités suivantes,

- Grayan-et-L Hipital - le bourg, [Hépilal, Evronat ;

= Naujac-sur-Mer ; le bourg, Saint-lsidore |

- Soulac-sur-Mer | le centre-ville, e Jeune Soulag, I Amélie ;

- Vensac: le bourg, k2 zone de Vensas Océan |

 Vendays-Montalivet | is bourg de Vendays, Montalivet-les-Bains, ls CHM, FACM |

- Le Verdon-sur-Mer - |a bourg, le port de plaisanca, la Poinfe de Grave, le Royannas et la Vissouls.

L'nﬂuﬂdmmaﬁwtiuﬂﬂyﬂmﬁa;hﬂen%qu'ﬂhﬂéwhmﬂudmmhsmmm
rvage et tenir comple da la capacite d'accuel du site. '

Pour prendre an comple e risque avéné du recul du trait da cile, Il est demandé que le principe d'urbanisation
corfinue phvilégie des implantations dans la direclion opposée au rivage pour les communes situées sur b
fagade atlanbqgue,

- Pour prendre an comple ke risgie d inondation de |a Gironde et celul I & la moniée du niveau des saux, il st
demandé que le principe d urbanisation privilégle les directions portant vers des secteirs & alfitude supérisure
a3 mitres : -

h —— —_—— —_— —

2.7 Application de la loi littoral : maitrise de I'extension
de I'urbanisation dans les espaces proches du rivage

Les secteurs dit « espaces proches du rivage », obr Fextension de Furbanisation ast limitées et fan
Interdite, sont des secteurs urbanisés ou potentiellement urbanisables, détermingés an prenant en
compte divers criteres: distance des lieux par rapport au rivage, cowvisibilité avec fa mer,
caractéristigues des espaces qui séparent du rivage I'espace en cause, natute de ['écosystéme
littoral,

Du Sud au Nord, les RDI0Z, 101 puls RD1 constituent une bonne limite pour les espaces proches de
FOcéan Atlantique. La AD2 et ia passe castillonnaise constituent une boanne limite pour les espaces
proches du rivage de Pestuaire. En effet, les espaces délimités par ces routes vérifient les critéres
énoncés ci-dessus, comme le montre le tableau suivant -
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Critkros Entre ocdan et RD 102/101/1 Entre estunire et RD2 ou passs
castlilonnaise

= 3000 m du rivage Erndron i 000 m du rivage saul 3 000 | Enwviron 3 000 m partout saaf vers Valeyrac
mivers ln Nidgade et "Amile it b distarce 3% plus falbls

Convigibiliatg Ok, &n pénéral sur ley dones Parfais, notarmement ou Sud

Les influences muritimes & mavers | Dume bodsde o1 pandde Faysage oo matiesy cheraun of wysidmn

ke paysage ou Foccupation du sal Arehitecture balnialre Fyibraudloue

Barriére physique Clul, |a fodite Dl s rouke

Cobdremde  par  repport  aun | Oul, en reprement B piste ovclable e | A commtrulre e W commmunauid  de

documents F wrbanfame seisina sud dn Haujas cammmiins du Corur Mo

L'abjectif ast 'y limiter Furbanisation visible de la mer, donc de peu modifier les silhouyettes urbaines
existartes, Dans les parties urbanisées, la notion d'extension de l'urbanisation est appliquée selon
des critbres restreints: la densification de wrbanization exbstante [espaces vierges résiduels,
ggrandissements ou reconstruction) dolt se faire en harmonie avec Penvironnement bati

Les opérations réafisées dans un quartier déjd urbanisé, et gqui n‘en modifient pas le caractére, ne
gont pas considérdes comme une extension de 'urbanisation, ainsi que I réhabiiitation, 1a
restauration ou la reconstruction d'un batiment existant ou sinistré.

Prescriptions

- Dans les « espaces proches du rivage », l'edension de I'urbansation doit dre Emitéa of, comme indigué
précedemment, el dolt étre réalisée o en continuité avec ks sggloméralions et villages (ou: bourgs)
existants », Cetie régle s'apphque sur fout I lemiloire; sauf & Qleyrac (non soumis & k2 lol Bttoral).

- C'estau sein de ces espaces que 'on trouve lés villes de Soulac-sur-Mer (pour partie) et du Verdon- |
sur-Mer, ainsl que le bourg de Montallvet. Les objectifs de dersités évoqués au paragraphe 2.5 « Adopler
une gestion économe de l'espace », comme des densdss moyennes minimum pour les futures opérations de
créations de logements, sont repris pour ces secieurs urbains proches du rivage comme des densités
nettas maximum,

Les « espaces proches du rivage » sont localisés schématiquement sur la carte du SCOT et devront
voir leurs limites précisées dang les FLU des communes concemeées.

L'extension limitée de 'urbanisation, sl sein de ces espaces, doll atre justifiee st molivée dans les PLU de

. chague commune selon des critéres iés 4 ka configuration des fieuk ou & laccuel| d'activités économigues
exigeant la proximilé immédiate de l'eau

Les critéres utilisés par les communes concernées pour justifier I3 « imitation de leur urbanisation »
dans les espaces proches du rivage seront les sulvants:
= Uimplantation de |'opération,
= Limportance et la destination des bitiments,
= La densité exlstants dans |3 zone examinde,
- Le contexte, les caractéristigues du bati existant dans la commune,
- La desserte par les réseaux  collectifs  (assainissement. eau potable, électricité,
télécommumication ...},
Le respect d'une rone tampon & proximité d'espaces naturels sensibles,
- Le respect d'une zone tampon sur les franges entre marais et terres hautes [communegs
situdes le long de Mestusire de la Gironde},

Juillet 2011
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2.8 Application de la loi littoral : protection de la bande
littorale

Prescriptions

- Dans la bande littorale de 100 métres, a compler de la limile haule du rivage, et qua définie par 3 Joi

littorad, les constructions sont inlendites en dehors des « espaces uhanisas .

- Pour le littoral sableux de Ia fagade atlantique, le SCOT renforce l'exigence de préservation: En dehors
des zones construiles axistantes (ou occupées par des hiberpements touristiques), e pour anticiper sur e
nsgqua engendnés par le recul du trait de chle &t la montée du niveau des esix, ke SCOT de 1a Pointe du
Medoc porte Mépaisseur de cette bande (iftorale & 300 m sur la fagade atiantique, incluant le plus souvent
dunes, leties et espaces foressiens. ' '

- Les PLU devront adapter et inscrive Fépaisseur de la banda litorale entre 100 et 300 métres selon les cas en
fonction des aléas et motfs fiés & fa sansiilts des milleus, 4 fércsion des oHies, Ehmwdaﬂhqml

auxquais chaque commune as! souMmise

- Cefle interdiction ne s'applique pas aux conslructions ou Installations nécessaires & des ssrvices publics ou &
des activies économiques exigeant la proximitd mmédiate de f'aau (1), Leur réalisation est soumise &
enquile publigue.

- Les ocoupabions du sol permises dans la bande des 100 métres, en dehors de l'espace wrbanisé, ne sont
possibles que dans |a mesure ol [espace n'est pas classd « remarquable » au tire de 1 ki fittora

- Des amenagements de plages pourmont étra prévus dans L3 bande Btorale, sous réserve dexclusion de toute
forme: d'hébergement, et conformément au Schéma des Plans Plages mis. en teuvre par o GIP Liforal
Aquitain.

- La bande [Rioraie pourrs se rapprocher du rivage dans les secleurs naturels au droil des Pians Piages qul
font Fobjet d'une gestion renforcée,

—— — —_ —_— '

D'aprés la jurisprudence, la notion « d'espace urbanisé » s'apprécie en fonction de |a situation réelle
existante sur le terrain et pon par référence aux ronages du document d'urbanisme : nombre de
constructions et leur continuité, type d'habitat environnant, distance par rappon au bourg ou
hameau, desserte par les équipements.

2.9 Mettre en place une politiqgue fonciére globale
d’échelle intercommunale

Cette orientation a pour objectif |2 maitrise du développement urbain, la protection du patrimoine
naturel et la protection des activités agricoles, sylvicoles et aquacoles.

Elle est ainsi destinde, 3 |3 fois, aux espaces 3 urbaniser ou & « densifier » (pour I'habitat ou les
activités économigues et touristiques), aux espaces naturels ou forestiers & protéger (en et hors zone
littorale} ou encore aux espaces agricoles/sylvicobes/aquacoles i protéger.

La maitrise fonciére est ainsi indissociable d’une politique de programmation de I'urbanisation.

! Lis types de comstructions ou destalislions sstorisdes sont, Bprks erguéle pabligus, tes conulructioas dirseisment ¢f Exclusheeend
Eded joit b des scthitds de plche ow de culburey marines, tefles oun ogmaculiame, wisliers il mEmeyage, Wil | Mt § deu schiviiis
destingds b répondie sux Setoing du tervice publc balnéser, dami e cade O'une conpsscan di plage, toler gue spors neaigued,
locatian de malddiel de plage reanraiies, P

Nantreni pad dard coltn eatégars s conitiottions @) instaliatisng commercliles etfou touniglies, rekme temporaines, &8 typa
EAMEmES, heals, rostsunnts, contoes do ihadsasthdmpi, parkings ot chapibssue. Cnlin, los ouvrepes poriusives iont Sulodds duns ls
biahde dei 100 mitred
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Prescriptions

La Communauté de Communes de la Pointe du Médoc travaillera @ la mise en place d'une politique

fonciére en partenariat avec le Département de la Gironde et la Region Aquitaine, dans be cadre de ia miss

en piace d'un prochain Elablissement Public Foncier,

Cette démarche vise frots objectifs prncipalix pour les collectivités de 1a Ponte du Médoc
Disposer d'un potentiel foncier pour condulre des actions d'aménagement ef produire des logements @ des
prix rassannables.

- Favorser la recongquéte du patimaine ancien dans les bourgs ou en miliey rural par |3 remise sur le masché
de batiments vacants ou inadaptas. _ o

- Mailriser je développement de Fhabital of favoriser lintégration paysagére des constructions, la préservation
de Fenvironnement et ka mité sociale '

Cette politique foncikére permettrait notamment, d’avoir une prise sur le marché, faire face a k3
montée des prix &t anticlper sur les besoins d'urbanisation futurs de la Pointe du Méadoc ; que ce soit
les besoins en logements, pour les entreprises, ou pour la gestion des risquas,

En effet, la concentration el Mimportance des risgues naturels sur la majeurs partie du territoire de la
Painte du Madoc mettent la collectivité locale dans une situation tras difficile, tant pour lul assurer
les ressources financiéres nécessaires permettant de répondre aux besoins des habitants, que pour
le fonctionnement et Pentretien de ces espaces. Dans ce domaine, 1a géographie et les Impacts des
changements climatiques viennent se cumuler a I'éloignement des grands poles de développement.

La paolitique fonciéne intercommunale doit respecier une cohérance au sein du teriloine, assurer una dguiki entre
fes communes et définT les modes opdratnires pour les acquisitions fonciénes

Let condilions de mise en ceuvre de cete pofiiqus foncigre sont de pluskewrs ordres, relevant fous d'un ravad de
| concertation renfonce entre les communes pour |

- Traduire a une échelle plus locale les objectifs du SCOT ;

- Elabarer une stralégie fonciére pous Mimplantation de nouvelles activités ;

:- Elaborer une stratégie fonciéne en maliére de protection des espaces naturels st agricoles ;

- Meitre en cohérence les ofentalions des documents d'urbanisme (PLU el cares communales) et cafes du
futur Programme Local de [Habital (PLH) en inscrivani ciairemeni les secleurs deslinés & Meccied
|  d'opérafions d'habltal, de zones d'activités conomiques et les secteurs nalurels el agricoles/syivicolesiou
!__auamhaﬁ

5CoT da |8 Pointe du Médoc & s
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En matiére d'habitat, cette politigue foncigre et d'awtant plus importante, pour contenir la hausse
du prix de l'immaobiller, que les exigences en matiére de logements sociaux, la recherche de mixité
sociale, les contraintes environnemantales (HQE,...) et architecturales, ont un colt, parfois élevé, ne
pouvant &tre intégralement reporté sur les acquéreurs.

Cette politique de maitrise foncikre permettra. auss, 8 12 Communauté de Communes de la Pointe
du Médoc, de solliciter plus facllement Fappul financier de I'Etablissement Public Foncier du
Départermnent ou de la SAFER.

Juillet I0318
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2.10 Maitriser le foncier a I'échelle des communes

Afin de maitriser I"urbanisation sur leur territoire et éviter (a spéculation fonciére, les communes
doivent iImpeser un cadre juridique pertinent et compatible avec les arlentations du SCOT, au travers
de leur document d'urbanisme local.

Cheque commune a, ainsi, |a possihilité de mettre en place une politigue fonciére efficace en
¢laborant un projet urbain cohérent & Péchelle de son territoine et &n higrarchisant ses diverses
phases de développement. C'est sur cette base, que chaque commune pourra Justifier 'utilisation
d'outils fonciers pour 'acquisition de terrains (droit de préemption urbakn, ZAC, ZAD, ...),

m— & — — e —
Les PLU et cartes communales dolvent |
* Imposer une gestion économe de Pespace conformément aux articles L110 et L1211 du code de
firbanisme ;

- En fimitant louvertura des terrains a Furbanisation,

= En higrarchesant Fouverture des zones & urbaniser.

- En recherchant dans les opérations une densité compatible avec les dquipements dintéral colleclil ef les
Caracires paysagers du sile dimplantafion

= Favoriser les opérations d'ensemble ;

Les zones & urbaniser (AL) des documents durbansme doivent favoriser I3 mise en ceuws dopirations

wmm.amrummmmmawm:mwmtumm

{MnmmsmmmhmﬁHMLﬁmmmmmmmMMmI

d'espaces publics, . ) et & son phasape dans e temps. '

La programmation dans le lemps permet d'avoir des projets conémnte at da mieus maktrser ka consommation du

foncier {pas d'whanisation au coup par coup). '

Lasmnmmﬂtramnunw'taulé:ﬁemm,mﬂaﬂﬁhwﬂmd&ﬁ&rﬁﬁ&ﬂkﬂu{wwwm

dorvent également jouer un rdle incitatlf, de cadrage et de sulv suprés des aménageurs el des promolews, pour

essuer la qualité urbaine et la midé des opirations

¢ Favoriser des actions foncléres en réponse aux difficultés « géographiques » de développement :

Fm&ﬂmp:mﬂﬂé.#WM.MMHMFMMME&#HM;U;MM

médocains (tecul du frait de cie, montée du niveau des eaun, inondations estusriennes | el pour ne pas

aggraver laurs impacts, ke SCOT inscrit deux politiques de développement venanl en compensation & catie
siluation imposea par la géographie et l'avolution des rsques ;

- uthd'mmwmﬂﬁumwm“dammﬁmEEEEmﬂﬁ
sustifiées que fa production d'énergle nuckaire sera 3 courfmoyen ferme soumiss & des restructurations -
{mﬁtmmdnlananlralanut:!ﬁuindaEmdvﬂ-Sai:u-Lmﬁsmphammmclmms}atqueE
res50Ues economiques historques du Bttoral sond! fragiisées par Mévolulion des nisques (lourisme
natamman)

I' Lﬂpﬂsa&ﬂhémMHMdumwwﬁmmmhmmﬂmMWhﬂdm
espaces de redepliciement de urbanisation en arriéne des zones les plus soumises dux risgues |foraux,

Getie polibque de repld de Furbanisation concame toul particuliérement le secteur da [Amélie & Soulac-sur-

Mer et celui de Montafivet & Vendays-Montalivel, d'autant que ces communes sont concemées par une

prescription du SCOT portant & 300 metres la bande littorate inconstructible en defiors das zones constuites

exisiantas ou occupees par des habergements touristiques (cf, 2.8 DOG p. 21), Il appartiendra aux PLU de

Mrhmmalrﬂmﬂ&mmﬂmdﬂﬂ

T ey s - I W =a S h————q---u——————-—-u_-l

Itmmmmﬂhﬂmmmwﬂdeﬂmnmmm&mﬁantﬂmmmm 1 Approches
| Environnementaies de ['Utbanisme » (AELL, appoche financée en partie par [ADEME) ou @ des démarches |
| simifzires (« HOE Aménagement »,...), qui encadrent Félsboration d'un document d'urbanisme o4 d'un projet
Iﬂmem“wmahﬁmsmNmm.
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3. Viser le rajeunissement d'une population
médocaine par une offre adaptée en
logements

Conformément & I"objectif de croissance démographigue évoguée dans le chapitre |, Fenjeu du SCOT
de la Pointe du Maédoc est d'accompagner un développement démographique par une affre nouvelle
&n logements, favorisant Faccueil et le maintien des actifs sur le territoire afin de réduire le
déséqullibre emplal-habitat.

Le SCOT doit donc permettre |a réalisation des logements nécessaines pour répondre aux besoins des
populations locales et accuelllir de nowveaus habitants.

Afin de poursuivre la croissance précédemment énoncée {+ 2 900 habltants permanents), et de
consolider las fonctions touwristigues, || est nécessalre de construire environ 4000 nouveaus
logements 3 Mhorizon 2020, domt 1 000 au titre de 'hébergement touristigue, principalement dans
les communés littorales de la Pointe du Médoc,

3.1 Diversifier 'offre en logements pour les populations
actuelles et futures

Avec une population de 13 477 habitants en 2006 et une estimation de croissance démographigue ao
méme rythme gue celul de |a période 1999-2006 [soir + 1,4% par an), la population résidente est
estimde @ 16 400 hobitants environ & Mhoripon 2010,

Les basoins &n logements dolvent done, 4 |3 fols, répondre & oette croissance, mals aussi aux besoing
des habitants en place qui dans le cadre de leur parcours résidentiel auront des besoins spécifiques
(locatif, collectif, petits logemenis ..}

Les travaux du SCOT ont également pris en compte les effets de la poursuite de la diminution de ta
taille moyenne des ménages (2,10 personnes /ménage en 2006, contre 2,27 personnes /ménage en
1995), due principalement au vielllissement de la population &t & |a décohabitation (séparation des
ménagas), ainsl que les besoins de constrictions venant en remplacement d'habitat ancien, voire
dégradé,

En revanche, la situation de forte pression foncitre, avec un falble taux de vacance (5% des
logements en 2006), ne permet pas de compter, pleinement, sur la remise sur le marché de
logements vacants, méme si cela reste un objectil de travail pour les collectivitds (et que les OPAH
peuvent aider & metire en euvre),

Les besoins sont donc trés divers, alors que I'offre est encore peu variée, surtout hors de Soulac-sur-
Mer: [a structure du parc porte majoritairement sur de Fhabitat individuel en accession a s
propriété et de taille moyenne b grande.

Prescriptions

- La Communauté de Communes de la Poinle du Médec s'engagera dans |'élaboration d'un Programme Local
de ['Habitat (PLH),
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Prescriptions

- Pour afteindre- Tobjecti! de diversification de 'offre en logemeni, lensemble des PLU, par keur réglement ou
par limstitulion de servitudes {A fitre d'exemple; des emplacements réserves pravus par les articies L1231,
L123-2b el L123-2d du code de [urbanisme, sur-COS auorisé par 'article L 127:1 du code de [urbanisme),
permeliront la. miate sociale en favorisant la construclion dhabitabions diversifices (indhviduebes,
intermédiaires & pelits callectifs) & I'échelle des villes sl wilages,

Dévedopper des oulits d observation (tableau de bord de [habitat mes & jour annueliament par exempie),

3.2 Maitriser et équilibrer le développement des
résidences secondaires.

Le développement touristique est indispensable pour Ia vitalité du territoire. Mals, pour atteindre les
objectifs d'équilibres urbains et sociaux, le SCOT vise la maitrise du développement de ce type
d’habitat. Cela implique un rééquiiibrage entre la construction des résidences secondalres ou de
tourisme et la construction des résidences principales.

Frescriptions

L'nbjectif de production tolal denviron 4 000 logements dicl 2020 dok pouvoir intégrer da fagon plus equiibrée 1
production de résidences principales, qul ne reprébsentaient en 2006 que 80% des bgemeants du leritpim,

Four cela, doivenl &ire recherchées des lomes dincitation au développement dun habitat permanent
(lofissemants & densilé diversifiée, logements aidés, ate.)

Malgré [ difficulte d'intervenir directement sur ia consiruction des résidences secondaires, le SCOT prescrit d'an
conienir le développement ef, par [ méme, la consommation fonciére qui en résute.

l m T m— el — — T e — — - —— T
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|mmm&m¢m:mmmnﬂjmanmmwmmi
| conditions de dislogue aves les aménageirs el promoteurs privés avant [ouveriure & 'urbanisation des zones
| dans laur document d'usbanisme.

| Il conviendra d'assurer un sulvi annuel de I'afeclation des logements sur chaque commune (et de leur |
) consormmation fonciére indufte), afin de veler a féquilbre entre résidences principales et secondaires. '

__“—-----h————“_---h_—--n--__“_-——_--‘uh_—‘

3.3 Maintenir le taux de logement locatif aidé sur le
territoire,

Le territolre compte prés de 250 logements sociaux, avec également de nombreux logements locatifs
jousnt de fait e rdle de logements soclaux par la grande modestie des revenus de leurs accupants,
donc la faiblesse de leur niveaw de loyer et par le nécessaire accompagnement social a metire en
place par les collectivitds locales pour répondre aux besoins des habitants.

Il s'agit néanmains de développer une offre nouvelle de logement locatif aidé (construction ou
acquisition-amélioration) pour répondre aux besoing des habitants de la Painte du Médoe.
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Prescriptions _l

- Les PLU peuvent prévolr, en veriu des disposiions des articles L123-2 b et d du code de Murbansme, des
amplacements résenvés & la nialisation de logements locatifs publics dans leurs différentes zones U ou AU,

- Les possibilités dinégration de programmes localifs sides dans e issu bab sont & examiner en priorité. |
s'agit, en particulier, de lavorisant les possbiies de conventonnement en: logement social de logements
privés existants. Les OPAH peuvent i aider, en sensibiisant les propriétaires dans le paro privé existant, en
parficulier pour des logements inoccupés:

Les logements jocalifs sdés donent 8tre raahses dans Mensamble des communes, phis pamculéament

celles qul fonl lobjet d'une desserte acceptabla par les ransports collectifs el disposent de bonnes capaciés
fonciénes:

3.4 Prendre en compte les besoins de logements de
populations spécifiques

Il s'agit notamment

= Des jeunes, des ménages défavorisés et des travallleurs saisonniers pour qui les réponses doivent
gire varigées et complémentaines.

# De la prise en compte du schéma départemental ' accuell des gpens du voyage [2003].

+« De l'accompagnement du phénoméne de viellissement des habitants, par la mise en place d'ung
politique globale, adaptée & leurs besains spécifiques en logements, parfois accompagnée du
souhait (et du besoin) de se rapprocher des poles de commerces et services.

Prescriptions

Favorser le développement d'un parc locafif ét de pimo accession & la proprighé

Inciter & k2 création d hébergements pour des fravailleurs saisonniers

Rechercher MNintégration ¢'habitate destinés aux personnes les pls défavorisés.
mmmarmmmduwarmmm.mmwmmm;
- dune are saisonniere & Viendays-Moniaivet {au nord de fa RD 102, a Tkm a Fest da Monlaiver) |
— d'une aire de pelit passage 3 Naujac-sur-Mar,

= Développer les structures & accueil pour |a pelte enfance el les équipements pour les jeunes |

. ¥ W ®

Méme sl be territolne est aujourd"hui égquipé de fagon satisfaisante, face au vielllissement inévitable
de la population, il est opportun de prendre des mesures adaptées {certaines sont déja en projet)
afin d"anticiper et besolns gul vont s2 falre jour.

Prescriptions

- Produire une offre de logements nouvelle adaplée ou adaplable aux besoins specifiques des personnes
&gées ; prévair e développement ou |2 création de structurss d'hébemement collectif ou semi-collectifs qui
soient proches des poles d'équipaments, de commarcas et de Services:

- Faciiter 'adapiation du parc de -logements exislanls al visilissement des occupants (amenageamenis
intérieurs, ascenseurs ...}, |

- Conforter les services favorisant ba maintien & domicile.
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3.5 Ameliorer Ia qualité du parc de logements

L'amélioration de la qualité des logements s'impose en raison :

* [D'une part de la situation constatde dans la Pointe du Médoc ol le taux de logements
inconfortable {au sens INSEE, en matiére d'équipements sanitaires notamment) est
supérieur, en 2006, 3 la moyenne du Pays Médoc et 3 celle du département de la Gironde.

* [autre part des objectifs récents issus de la lol Grenelle 1 et des engagements
Internationaux &n matiére de réduction des gaz & effet de serre qui rendent obligataire une
meilleure performance énergétique des constructions: non seulement au regard de ls
limitation des changements climatiques, mais également pour anticiper les indvitables
hausses des factures des ménages en matiére de chauffage et dong réduire los risques de
précarité énergétiques pour les habitants des logements les moins bien isolés.

= s = ]

| Prescriptions
* Intensifier |a démarche communautaite ¢ Opération Programmee d'Amékoration de MHabitat (OPAH), & la

lois pour amélorer le parc privé inconfortable (voire Insalubre) et remetire suf le manché des logements
vacants, en particuber dans les centres des villes el villages. -

*  Promouvedr un habitel de qualité dans les nouvelles opérmatinns. Toute opération de logements sera congus
camme Lin nouveau quarter taisant partie intégrante du village ou de ia ville, dans un souci dkamania |

- Continuité des formes whaines et paysapéres du bourg-cenire |

~  Conlinuité des voies et créations d'espaces publics |

— . Miite des formes dhabitat et des modes d'occupation.

»  Mobibser es aides publiques pour conduire des programmes visan! amélionation des bilaris Snergéliques
des constructions neuves &l anclennes.

*  Promouvair Fapphcation des labeis de haute performance énergétigue (type HPE, voire plus ambitieux) aux
mmmmglmﬁhmmmmﬂﬂm-dmmmmmm:ﬁh@mm
mise en ceuvre des programmes podes par les communes od |s Communauld de Communes, mas
également & travers des regles du PLU favorables auw constructions A basse consommiation, voira p-mr'ﬂil

ou puﬁﬂwméhmis[‘ﬂ' das bonus de constructibilitéé sulorsés par falal ..

fopprl de fa Lal Grenele I foads 200%)

&/ Construction obhgotoire de bdtiments & basse consommuotion (BBCE : « 4 50 Am’ et fon en moyenne) @

# & compter de ko fin 2010, pour fowtes les mouvelss constructions de bdtimeniy pables gt o bdbmenty de Bureous
Ff progrommes ANRL)

®  Adompterde ln fin J002 pour tootes e outres conEtruction

b} Construcrion pazsive obligatowre [consommuotion &dnergle primaire infdrisure & lo quoantibé d'dmevgie renoweiohie

produlte doni oes constrertions) & compter de ia fin 2020,
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3.6 Application de la loi littoral en développant une ofire
d’hébergement touristique de qualité

L'attractivité touristigue de Ia Pointe du Médoc est réelle et crolssante. La multiplication des nuitées
de touristes génére des recettes locales qul contribuent & V'dconomie médocaine de fagon
déterminante, Il est done essentiel de conforter en quantité, en qualité et en diversité le potentiel
d'accueil de la Pointe du Médoc, & 1a fois sur la facade littorale, & proximité de la facade estuarienne
et dans l'arriere-pays.

ia population estivale peut &re dvalude a environ 130 D00 personnes, soit prés de 10 fols plus que
les habitants permanents en 2006,

Les principaux équipements touristiques de la Pointe du Médoc ant atteint leur capacité d'accuell
maximale. Cette capacité d accuell s2 décline sous différentes formes,

Prescriptions

- En application de 'article L. 146-5 du code de lwbanisme, 'aménagement et 'ouverture de terrains de
camping ou de stationnement de caravanes en dehors des espaces urbanises sont subordonnés & Ja
délimilation des secleurs privus dans le SCOT et dans les PLU. lis doivent mpmmmwmma
rexiension de ['urbanisation el ne peuvent &lre instaliés dans la bande littorale,

- L'extension limitée des sites fouristiques : le SCOT sutonse une augmentafion denimn 10% dalal
capacile d'accueil e une exension d'environ 5% de fa surface (3 ja dale d'approbabon du SCOT) des
principaux équipaments touristiques {notamment. Centre: Héfio-Marin, site ACM, Euronal] en compalibsita
avec les espaces fragies & |8 capacia du meieu LeslmduWFEamlmluerEmm-dﬁpm
d'emprises suffisanies, et peut dtre dansifia.

L'extension et I'évolution vers des formes plus lourdes d'hébergement tourlstique (Parc Résidenbel de
mummmma,}mmmmmmm localisés en continuité des zones agglomanées et
hors des espaces remarquables. Le site de Port Médoc pourrait ainst accusiliir, sur environ 5 ha, de l'ordre de
450 logements, pour partie a vocation d'hébergement saisonnier, mlmmammmmﬂm
soucieux d'une economie des sols el proposant des produits diversifiss: I

- Une intensification Nimitée de a capacilé d'accuell, en compatibdite avec les espaces fragles ef fa
capact® du miliey (prise en comphe notamment de i loi fittoral @ des risques naturels), est possibla pour des
campings exisiants hors zone agglomérée, dans lés espaces proches du rivage.

- Sur |e lemitore de la Pointe du Médoc, les projels de campings nouvesux sonl considédras comme ung
opération d'urbanisation nowvelie. A ce titre, s son sifués dans les agalomérations, les villages exstanis cu
en continuds immédate avec eux at devront faire I'objel d'un zonage spécifique dans les PLU. s sonl
repénés sur |a carte du DOG.

- Ces régles s'appliquant dgalement aux campings existants dans le cadre de leur aménagement ou de leur |
exiension

- AUCUR NOUVESU campeng, ni Bucun « durcissement » de campng existanl, nest sulonse au sein dune
coupure durbanisation au sens de la lol Littoral, dans un secleur d'espace remarquable, dans un espace
proche du rivage ou dans la bande liiforale. En revanche, les campings existants silues dans un espace
remarguables ou proche du rivage pourront faire lobiet de restructuration dans leurs formes dhébergement,
dans la mesure ol leur capacite d'accued n'est pas augmentée de plus da 10%. Clest par exemple le cas
d'un camping au Verdan qui peut faie Tobjet d'une restructuration partielle en remplagant de Mébergement
tger par des chalels, dans un fissu urbanise [ a urbaniser
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Prescriptions

- Emﬁmﬁ.mwmmmMmmrmm.'mmmm gtc. existanis el soumis &
des degradations |mporantes donigine naturelle (lempble; |nondation, mouvements de ferrains,...), qui
pausont alors metire e place de lacon réparatrice ou anticipés, une extension ou resincturation de leur sits
dans des secteurs plus &loignes du litioral, en retrait de zones de risques, midme s cos sites ne son pas
repéres sur les documeants graphigues du DOG.

- Dane les secteurs despaces remarquables, les Habitations Légéres de Loisirs (HLL) ot les hébergements & s
mabifilg rédude (mobi-homes) ne sont pas autorists. Une cerfaine densification peut éfre envisagée en zone
urbaine,

= Dans [a hande ittorale; ['smanagement des plages devra ftre conforme au Schéma des Plan Plages par le
GIP Limoral Aquitain sous néserve d'exclusion de louts forme d'hébergement

- L'ensemble des ces projet davra dre réalisé dans e respect du milieu naturel ef en adéquation avec les \

coniraintes de prosection des siles naturels ef celles iées auw fisques naturels.

Juliler 2031
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4. Développer une stratégie économique
pour le territoire de la Pointe du Médoc

Le devenir du territolre de la Pointe du Médoc repose non seulement sur le maintien d'emplols sur
san territoire pour ses résidents actifs 2fin de pénérer des recettes, mais aussi sur le développement
du nombre des emploks - afin de limiter s migrations domiciles-travail - &t de nouvelles filiéres
valorisant les potentiels locaux et les filieres d'économie verte.

ia politique de la Pointe du Médoc en matiere d'implantation d'activibés économigues (Industrielles,
artisanales ou commerciales) s'inscrit dans une logique de développement durable visant :

¢ Linsertion dans un cadre environnemental excepthannet

& LUéconomie de I'espace.

& Ladiminution générale des déplacements automaobiles.

+ Lawvalorisation des compétences et des potentialités locales,

Prescriptions

Les principaux objechils an matiéne de-stratégee Economigue sant :

- De préserver, en priorité, les savoir-faire locaux en permettant aux entreprises du terriioine de sa réinstafler ou
de s'agrandir sur place.

- De ponsolider le llssu économigue local par I'accuell de nouvelies enfraprises :

* Enlien avec ke Grand Port Masitime de Bordeaux, notamment dans la zone ndusinalo-porftuaime du Verdon |

= En inscrivanl lenjey de valorisation dune Fiiére dconomique toumde vers la producion d'énargie
renouvelable €t la valorisation de la blomasse locale par famenagement pessibles de sites de production
d'énemies rencuvelables décarbonées. Par aleurs, |2 Grand Por Marffime de Bordeaux dispose de
capacilés fonciéres d'accuel] suffisantes pour le: dévetoppement: d'activités industrielles en Ben avec ks
production d'énergies rencuvelables |

» En développant les activités arfsanales et commerciales répondant aux bescins des habitants et des
enfrepises

De favoriser |a requaification des sies exstans el de renforcer les exgences qualitatives dans Je
développemant ou la mise &n ceuwe da nouveaux sites d'sccuel d'entreprises

l— ——————————————————— —— ——— *-ﬁ---------l

| Recommandations I

'Ammmanmmmmmmmmwmmmwmi
faire evoluer la structure économique du terrtolre vers davantage de « quaiité », un schéma de valorisation da |
lencemble des zones o activités & I'inifiative do la communauté de communes, pourall proposer & temme |
| - Ung organisation du lemiloire & partir de phles structurants,
| - Une optimisation des sites existants el une anficipation des besoins d'exiension ou de créatian,
-+ Un affichage de fa foncion Aconomique des sites,
- Une valorsafion des sites proprement dits (disponibifité, accessibilie densité, [lisibiite, sacvices ol
|  amenagements),

Line gestion économe des espaces, des déplacements ef de [énergle.
Casdﬁmpwnmmmmhﬂuéwlamanpmed‘untd:ammdeszﬂrmd‘mﬂuﬂs-

i Intafrcommunales el commiunakas.

. — — T —— T — T T — i — — T — — T —— - —— T —— - — - — — ]
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4.1 Assurer le développement de la zone industrialo-
portuaire du Verdon

Le territoire de I3 Pointe du Médoc fait F'objet d’un secteur inscrit an « opérations d'intéret
national », au sens de 'article L 121-9 du code de l'urbanisme. | s'agit du domaine Industrialo-
portuaire du Verdon, dans le périmétre du Grand Port Maritime de Bordeaus [GPMB),

Le Grand Port Maritime de Bordeaux est propridtaire d'une vaste zone d'action fonciére g
comports, en plus d'un port en eau profonde, et des espaces portuaires qul lui sont liés,
dlimportantes réserves fonciéres, d'une surface lotale de 905 ha, représentant de fortes
potentialités de développement pour Factivité portuaire.

Elle concerne l'ensemble des terrains gérés par le Port de Bordeaux, du Marais du Consailler, en
limite Nord, jusqu'aux vastes prairies marguant la limite du territoire communal au Sud, & proximiteé
du Chenal et du Port de Neyran, Quelques parcelles sont également détenues par des propriétaires
privis, comme par exemple : 'emprise de Fancien dépdt pétrolier de la Shell.

D'un point de vue patrimonial, cette entité Btographique bénéficle d'un fort intérét écologique
puisqu'elie s'insére dans les ecosystémes de I'estuaire et des marzis du Nord-Médoc, concernés par
plusieurs mesures de protection (ZPS, Z5C, ...) et dinventaire (ZMIEFF, 21C0),

Le Grand Port Maritime de Bordeaux a la volonté de conciller le développement des activités
economigues avec e respect et la prédservation des espaces naturels limitrophes, dont il est ia
gestionnaire. Dans ce cadre est en cours de définition une gestion intégrée pluriannuelle dont
Fobjectif sera de planifier, de maniére raisonnée, s=5 interventions au sein de sa rone d'action
fonciire,

Compte tenu de Fobjectif de développement du Port du Verdon, qul figure depuis plus de 30 ans
dans les différents programmes politiques et projets d'acteurs nationaux et locaux, les réservations
foncidres du Grand Port Maritime de Bordeaux sont Intdgrées dans le projet de SCOT de la Pointe du
Médoc. En effet, elles constituent un atout qui doit &tre mis au service des activités portuaires et au
profit &' autres usages économiques favorables au développement local, départemental et réglonal,

Lors des comités stratégiques du Verdon successifs (depuis le 25 janvier 2010), Iss vocations
suivantes ont 12 dvoquées sur I'ensembie du domaine -

* ko zone industrialo-portuaine proprement dite dédiée au développement dconomique, sur laguelle
le GPMB envisage le pré-aménagement d'une premiére zone [plate-forme en rembilais, voiries &t
réseaus).

- Lin espace natirel, le marais du Conselller (en petite partle acquis par e Conseil Général de Gironde
au litre de sa politique des Espaces Naturels Sensibles), sur lequel le GPMB entend poursubvre I3 mise
en auvre du plan de gestion initié depuis quatre ans et qui montre ses effets en termes de
restauration de la hiodiversité.

-Un secteur dédig & l'agriculture, & dominante extensive, sur lequel le GMPB souhaite confler aux
occupants la mise en ceuvre de mesures agro-environnementales en contrepartie d'un allongement
des durdes d'occupation.

-Des installations de production d'énergie renouvalable, dont 'lmpact sur Iz so| faible et réversible, 3
développer sur les secteurs réaménageables & moyen et lang terme.

Quant & la desserte ferroviaire de la ZIF du Verdon-sus-Mer, elie a fait Fobjet d'une étude relative

sux capacités de la ligne actuelle gui permettrait d'assurer un créneau de jour de trafic de
marchandises e, éventusllement, 3 créneaux de nuit.

Parallitlement, une pré-étude conjointe de la DREAL ot de RFF a conclu & la possibilité de réaliser un
éventuel barreau de raccordement ferroviaire, depuis le secteur des Huttes.
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Prescriptions

- Au sein de cefle zone industrielle ef poruaire, 151 hectares emiron de tarains remblayés sont encone
disponibles el 185 hectares, non remblayds, pourront sussl éfre aménages moyennan! des mesures
compensatoires au regard de Nindérdt ecologique du ste,

- Lg reste, environ 400 heclares, sl classd an résene fonciére poruaire. Son aménagament n'est pas
anvisagé dans [echelle de temps d'application du SCOT,

- En parai¢ie, le GPMB doil mener une réflexion sur les possibilites de transiert foncer des espaces nalurels a
un gesannaine dont c'esl la compétance (Conseil Général, Conservatoire du Litoral ...

Ce développement n'est envisegeable que par une synergie entre les acteurs publics et lou prives,
nationaux et locaux.

- Pour cela, il est nécessaire do réaliser les infrastructures Indispensables a son développement et en
particulier pour le fret et les pré et post acheminements | Impéraill d'une accessibilibé renforcée par roule,
par fer et par feuve, équipements en ien avec 1a qualité environnemaniale .

- Priparer un développement de |'emplol en rapport avec les besoins des entreprises par des polifiques de
formation et daccuei.

- Velller & son Intégration dans le site, & sa compatibliité avec |a profecBion des mieux nakurels mnsi
qu'avec i présarvation de F'estusin, suxqualles s'attache Ja création d'une aire maring prodégee.

Ceta dolt notamment permetine ke développament d'achvités logistiques de manutention ef de stockage de
marchandises, d'une aclivité descale de croisiére et d'activilés de production ou de transformation, spécisiement
dans le domaine des énergies renouvelables, du nautisme ol des maténiaux composites, A Nexclusion d'activités

comportant des risgies lechnologiques mageurs. au sens du Code de Menvironnement, notamment ceux classés l
SEVESO 2, '

4.2 Dynamiser les entreprises et qualifier les emplois
relevant de la sphére résidentielle

Par ses vocations résidentielles et touristigues générant de trés nombreux séjours dans des modes

d'hébergement divers, le territoire génére une économie interne fondée sur tous les besoins des
habitants &t vacanciers, ot sur [ construction et "entretien des bitiments.

Les Trés Petites Entreprises (TPE) ou Petites et Moyennes Entreprises (PME), les artisans, les
travaillaurs indépendants composent la trame de cette dconomie et elles sont déterminantes dans le
fonctionnement de la Pointe du Médoc. Le SCOT vise lobjectil de les alder & g'implanter et se
développer.

Prescriptions
- Conforter le tissu des petites #i moyennes entreprises, nofamment & 'appuil d'une paiique fonciére el
' accued adapiée ef muluaisée & 'achelie de ia Communsula de Communes de Iz Pointe du Médoc.

Soutenir I'économie résidentielle, nolamment dans les cervices ef laisanat, en Ben avec o
développement éconamique et Famivée de nouvelles populations.
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4.3 Developper l'activité économique dans le respect de
I'environnement et du cadre de vie

U'enjeu environnemental est une constante pour la Pointe du Médor. En conséquence toute
implantation ou extension de site d'activités doit s'inscrire dans des modalités respectueuses de
Uenvironnement, incluant autant que faire se peut des loglgues d'innovations = durables »,

Prescriptions
* Divelopper des zones d'activités économigues intercommunales, Intégrées & leur environnement
naturel et urbain, afin de :

~ ‘Parmeltre un développemant maitrisé des zones o acivilés existantas.

—  Concevoir un schéma des sites d'accued d'entreprises pour lensambla du terrioire

- Fﬂﬂg&tl'mwmﬁmm@nprmdewmuuh'mmﬂmamhmmmu:mdaHmjn:-
sur-Mer {inscrite dans le Schéma Directeur de 2002) ou la zona franche industrialo-portuaire du Vardar-sur-
Mer, dans les conditions de protection des espaces el des fiverains définies procédemment (cf, » Assurer le |

développement de k2 zone industiale-portuaire du Verdon »).
| *  Diversifier les activités économiques au profit de PME 3 forte valour ajoutée, &n len avec les polantiels

focaux (gestion de f'environnement, exploitation de I'outil informatigue ...) et selon les onentations définies
par le comilé stralégique du port du Verdan telles qus
~  Laconstruction el la déconstruction de batesux en matériaus composites,
—  La déconstruction de mobiie home,
—  Lalfebrication de panneaux photovoltaiques,
= Lamontage d doliennes.
= L& nautizme,
= Le Wélétravall,
- Les activilés en lien aves Nestuairs, eic;
= Créer un ou plusieurs pdles économiques « énergles rencuvelables s, A ca jour, les stes d'implantation
I envisageables sont |
= Le Verdon-sur-Mer, au sein des emprises fonciéres du grand Port Maritime de Bordemi ;
- Naujac-sur-Mer : polentiel dimplantation de sites de production d'éectricité & parlir de Ménergie éobanne,
- Vendays Montalivet el Naujac sur Mar : potentlel dimplantafion da champs photovoltaiques respectant les
pnmmamgmummwrmm liftoral »,

4.4 Constituer un «socle » performant pour un véritable
développement local

Eu égard aux insuffisances constatées, un effort tout particuller doit &tre consacrd & I'employabilité
de la population, tant pour hisser le niveau de formation initiale des actifs que pour leur permetire
de répondre aux qualifications attendues dans les offres d’emplois.

FPrescriptions

- Agiren faveur du développement de la formation professionnelle, en rékrence aux principaux abjectifs
du Plan regional de Développement des Formations professionnelies (PROFP), en pariculier celui visant &
o Agir avec &l sur les termitoires ».

- Favoriser la création d'un programme local de formations adaptées aux besoins des entreprises - en
référence aux principaux objectifs du disposilif régional - « Aide 2 Ia formation des salariés en entreprise ,
dont les bénéfciaires sont, an priorig, les petites, moyennes ef trés pelites entreprises @ Aguitaine (PME et
WEJdusﬂrHMlmwﬁ_e_mmthmmhmhmwmm

Julllen 2041 n
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| Le SCOT recommande de priviégier les implantations d éventuels nouveaux équipements de formations sur des !
:mummparmmmmn.uwaumwmummmi

I

molorsées.
I De la m&ma fagon, Eﬂnmmdmlﬂﬁnﬁgﬁ'ummﬂﬂmd&ﬁm&mumﬁsmmi
| qumnd cela n'est pas encore ke cas. |

| Au sein du temiioire de 3 Pointe du Médoc, les communes de Soulac-sur-Mer, de Saint-Vivien-de-Médoc et du |
| Verdon-sur-Mer sambilent 'es mieux adaplées & de futures implaniations. A proximité du lerrioire du SCOT, les |
ipﬁmda Lesparre st de Paulllac son également les plus pertinents Bt facies d'accés pour les Iuﬂsnhdala}
j Pointe du Médoc, |
| F—

- R e S S e . - - ————-I'

4.5 Développer un tourisme de qualité en harmonie avec
la qualité des espaces et paysages naturels

Le vocation touristique de la Pointe du Médoc est un axe majeur de valorisation économique locale,
ancrée sur un patrimoine naturel et une grande qualité des paysages naturels et batis. Cette
vocation fait d'ailleurs "objet de reconnaissance dvidente & différents échelons @ dans son Porter a
Connaissance, "Etal évoque « |e nécessaire développament touristique ».

La poursulte du développement du tourisme est pour les élus médocains 'ambition majeure du
territoire pour les prochaines années. Dans le SCOT, cette ambition se tradult par une double
volonta,

D'une part, renforcer et pérenniser ke tourisme du hittoral de facon gualitative, Tout en présenant
ces espaces des conséquences des changaments climatiques (tempétes notamment, submersions...)
et de I'accélération de phénoménes de recul du trait de cote.

D'autre part, développer l'arribre pays au travers de diverses actions sur le patrimoine bati, 1a
valorisation du site des mattes, le développement d'un tourisme vert,

L'aménagement des petits ports sur les sites des mattes doit étre un élément d’accompagnement de
I'aménagement du port de plaisance du Verdan-sur-Mer comme autant de haltes pour las futurs
plaisanciers dans leur circulation cité estuaire, gréce aux petites voles navigables que constituent les
chenaws. C'est d'silleurs la complémentarité océan/estuaire qui est mise en avant dans la promotion
du port de plaisance du Verdon-sur-Mer.

En I'"état actuel, les petits ports ne <ont pas suffisamment équipés pour assurer un tel
développament. Il faut donc envisager d'améliorer les conditions d'acchs a ces sites et de créer des

structures d'accuseil pour les visiteurs, & la fois ceux venant par la voie d'eaux et ceux venant par la
terre {automaobilistes, cpclistes ...},




SCaT de la Pointe du Médoc &1:.[
=5 ; P gy

Favoriser I'essor d'un fourlsme permanent diversifié et de qualité, par e développemant des
hébergements el des équipements de loisirs, d'une stucture holeliéne, hayt de gamme, d'une cinouartaing
de chambres, aple & accuedlir des séminaires en vue du développement d'un tourisme d'affaies permangani
tnul_[ami:m:gmm immobiEsr inlégne, lermes équestres, thalatsolhéraple, parc aquatique ).

- Amplifier 'aménagement des sites el des réseaux touristiques exictants ou en projet en syneqgee aves
les stralégies dépariementale etiou régicns’s, facteur de Bsibillé, d'efficacité et d'économie d'achalle. |l =agi |
notamment de :

- Poursulvre [ aménagement et la promotion de Port-Médoc.

- Metire en ceuvre fe golf de Grayan-el-L'Mpital

- Conforer les piles louristiques existants

- Autorisar 13 creation de projets de sites d'accusil dHabitations Légéres de-Loisis (HLL) aux liew-dits
Lescacudiol et Le Caslaret sur fa commune de Queyrac,

- Etablir un schéma communautalre pour coardonner |'accusil des camping-cars

- Poursuivre lextension du réseau de pistes cyclables st de santiers padestres.

- Développer les activilés hippiques, nolamment par la mise en place d'un éseau de cirulasion bquests sur
{outbe bermiloin; '

- Développer Ies activits nautiques, notamment par la confortation et ta création de points descales
nautigies dans les petits pons de ['estuaire (Fort de Goulde, Port de Richard, Port de Talais, Port de Meyran,
Port de Sant-Vivien-de-Médoc) et la mise en place d'escales technigues el ludiques & Port-Médoe,

- Améliorer les conditions de circulalion sur la + mute des Lacs » (RD101) ains! que les accés & l'estuaire
empruntant plusiewrs axes de nature départementale i communale dintérdt communautaire (notamment ia
RD2).

- Rééquilibrer le développement touristique entre le littoral et Pestusire, notamment par les actions
sUlvantes :

- Poursuivre laménagement de Pon-Médo 5 petils ports da lestusire o favoriser leur llaison & partir du
fleuve el du reseau routier - Port da Goulée & Valeyrac, Porl de Richand & Jau-Dignac-et-Loiac et Fort de Saint-
Vivien-de-Médoc, Port de Talais el Port de Neyran & Soulac-sur-Mer,

Par eux, ceux qul font lobjet de gestion par le Conseil Général de Gwonde deveon! de I méme facaon
bénéficier de requalifications el d'aménagements améfioran! leur fonclionnement el lewr attractivild A vocation de
plaisance, de piche, de cabolaga pour des dessertes fiuviaes, ele.

~w:mrmmm:.mmﬂﬂhmmmrwmnﬂml
de paysages urbains, mais aussi en metiant en wuvre de nouveaux medes de parages da la voine entre log
dhﬁ:mhmd&ﬂ&d&ﬁmrnﬂs;ﬂmmquﬁﬁmﬁmﬂuﬂhmﬂpmmpmh

- Ameliorer al diversifiar le< structures d'hébergement tounstiques.

- Favoriser 'aocueil des navines de croisiére sur e site du Verdon,

- Valoriser attralt touristique des mattes el marais dans le respect de leur biodiversité.

LMWHMWEIWMmWMHW

- Accompagner une dynamigue louristique autour des zones AOC de ka Pointe du Médss.

|uilimer 2011
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Prescriptions

- Développer un tourisme ven et patrimonial contribuant & alonger b saison ounshigue. || s'agit notamment
de (liste non extreustie)
- Melire en valeur le patrimodine batl et les sites remarquables.

- Encourager les projets touristigues écologiques, notamment fa découvarie des marais par la créafion de
circuits, avec des moyens nautiques legers el respectueux de l'emveonnement (aprés gtude d'incidences Natusa
2000, & MNnstar de ce qui esl pratiqué dans 1a Briére ou le mars Poilevin

- Mafire en piace des circiels de découvaries préservant les espaces lraversés.

- Intégrer es cheming de randonnée dans le schéma dépanemental pris en change par le Pays Medoc,

- Etendre jusqu's |a Pointe de Grave le circut dépariemental des Lacs gironding -avec la créafion de boucles
locales.

- Valariser le chemin de Saint-Jacques de Compostelle (la Vols Littorale ou Vole des Anglals), entm Le
Verdon-sur-Mer et La Teste-do-Buch, avec le Conseld Général, au ire de la politique de fa randonnie et de
limérance.

- Assurer une valorisation touristique des sites principaw, notarmment (Listé non axhaustive)

- Canfortament du Cenre Helio-Mann/ACM.

- Réaménapemen des anciennes colonies de vacances de Montallvet el Soulac-sur-Mer,

- Restructuration et redéplolement des zones du Gurp & Grayan-et-L'Hopital et du Pin Sec & Neugc-sur-Mer

- Conforterment du Centre Euronal

-Aménagemenl d'aires de loisrs aux lleusdes Lescaoudiou et Mouln de Varallon & Queyrac et sur

Templacement &'an ancien sile de productioh mycalogique.

- Aménagements ibgers d'espaces d'accuell en bord d'estuaire (faclement démontables car situés en zones
nondabies)

- Amdnagemant d'sspaces de loisirs dans la 2vine du chenal e| du poet de Talais

- Crieation ¢'une malson des énergies renouvelables & Naujac-sur-Mer,

- Metire en valeur la Pointe de Grave, porte d'entrée de la Gironde et de I'Aquitalne © par laménagement

dmmdmtwrmummmhm:{mmunuﬂmdemmiulta
restruciuration de i3 voine.

Développer 'action culturelie et I'animation locale pour les habitants et les touristes. La Communalté
de communes de la Pointe du Médoc apporte son soutien sux opérations [abafisées en lien avec las
cammamnes, les offices du tourisme et les assoclations

Veiller & ce que les documents durbanisme facient |a réafisation d'équpements 4 finalité culturelle ot de
Joisirs

- Mettre en place une ¢ Charte Qualité » pour le tourisme de la Pointe du Médoe, 1ant pour kes activilés
gue pour kes infrastructures ef ['hébergement, fondée sur
- L'aménagement el |a créabon d'équipemants louristiques siructurants ou innavants.
- La créationimodemisation d'hibargements touristiques dans Je cadre d'une démarche HOE-
- L'animation et a promotion de a fillére écolouristique.

Juilien 2011
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5. Ameéliorer la qualité des déplacements et
des équipements de la Pointe du Médoc

5.1 Tendre vers une accessibilité durable, par une
mobilite diversifiée au sein du territoire

Les axes routiers de la Pointe du Médoc doivent étre confortds et ameéliorés afin de favoriser Ja
vocation de desserte des principales vales structurantes desservant les secteurs d'intérét de la Pointe
du Médac.

Il s"agit de répondre aux besoins de déplacements des habitants, touristes et entreprises de ce
territoire caractérisé par une faible densité humaine, une grande dispersion de la population, et par
conséquent, un niveau de desserte en transports en commun gui ne peut 3 ce jour et i court terme
gtre une alternathve aux déplacements automaobiles.

Prescriptions |
- Ameliorer la qualité et la sécurité des déplacements routiers

- Amdliorer |a capacié of k3 sécu des principales voles & vocabon louristique, en parficufier des voles
intenét communautaire (¢! tableau c-apee)

- Developper et amaiiorer e traltement des deui routes touristiques qui traversent en partie s temitaing © fa
Route des Lacs empruntant la RD101 # la Route de l'estuaire empruntant plusieurs axes (notamment fa RD2).

- Sécuriser Jes intersections avec la RD 1215 devra &lre réaisde afin de renforcer les liaisons transversales
enlre communes liforales et communes estuariennes.

- Améliorer les dessertes de Jau-Dignac-et-Loirac ef Valeyrac,

- Ranforcer les kafsons enire loutes les composanies de 8 Communauié de Communes de la Pointe du

Médoc.
b= ——— g

Principale commune concermnio Voirie d'intérét communautaire 4 améliorer

Saint-Vivien-de-Médoc “Route de Lalande vers Grayan-gt-L Hopil
Route de la Caslilonnaise
Route des Artigues

Soulac sur Mer Allée Michel Montaigne

Vendays-Montallvet route de Montalivet au Pin Sec

Talals Foute de Lilhan
Route de Ia Castilonsise =_
Route du Luc qui assure Ja fiaison entre be bourg de Talais et le
port de Sainl-Vivien-de-Médoc
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Prescriptions

- Proposer une offre performante en transports collectifs. || = agi

- D'amiébiorer el de rendre plus attraclives les dessertes de cars inerurbains, en particu®er avec une geslion
performants des comespondances entre les dessertes das tiaing af cedes des cars ef une meilleure offre en fin
de semaing.

- D développar Ie iransport & ks demande vers les cosurs de bassins de vie | Soulac-sur-Mer, Le Vierdon-sur-
Mer, Lespame

- Accroitre I'offre de déplacements sécurisés par modes doux afin de diversifier %es possibilités d'acces
uu:ﬁqmpumpnmmmmhmim_
A cel effel il est prévu da
vWMMHMWMﬂMMﬁMﬂmm,MmmﬁHMM‘WI
milieu rural, notamment sur la partie estuarienne. Ce résead s'appuie sur ceux portés par le Consell Général de
ka Gironde & par le Conses| Regional d'Agquitaing, qui constitueront les armatures struciurantes.
Las trongons entre Queyrac et Valeyrac, entre Talals et Valeyrac en passant par les pellls ports de [esfuaire
|ﬂﬂahfﬁgﬂadh%ﬂdahhmdﬂmﬂﬂmﬁﬁsﬁﬂmﬁmmnlam

Dans les secteurs procties du Rttoral, ces axas pe sonl pas bittimés, afin de fespecter [amblance naturelle el
de moins perturber las milieu naturels traverses

En complément, d'autres pistes doiven| dire crédes afin de renforcer les liens enire le littoral e 'ammére pays.
Il mst préve de compléter & ransversale entre Vendays et Queyrac, de créer une iransversale entre Soulac-sur-
Mer et e part de Neyrac, enire Vensac, le bourg de Saint-Vivien-de-Médoc et le port de Saint-Vivien-de-Médoc,
entre Le Pin Sec e le bourp de Naujac-sur-Mer et enire Talais el fa plage de Saint-Vivien-de-Médoc.

Les tracés gravitent notlamment aulour des pelits ports et du sfe remarquable du pham de Richand, sfin de
contribuer-a |a valorisafion de ces « plles Jatirachon » des maties. Le racé exacl de ces pisies au SCOT est
indicatif el non exhaisel, et il pourta évoluer en fonction des impératifs tachnigues af fonciers complexes sur ce
lemiloie:

- Permetire o stationnement des vélos & proximité des piies ganérateurs de déplacemants (gares, sites
wounsfiques, plages, équipements publics, piies d'emplols ...

hmwruliﬁmduMmemmtmhmmmﬂuﬂmMmm
constricton.

5.2 Application de la loi littoral au regard des besoins en
déplacement

Erescriptions

- Conformémeni & V'artice L 146-T7 du ¢odé da ['urbanisme, les nouvellas routes de bransit daoiven! ébre
locaisées a plus de 2 000 métres du rivage,

- Lacréabion de nouvelles routes sur les places, condons lagunaires, dunes ou en comiche est inferdite.,

- Ces dispossions ne s'eppliquent pas en cas de contrainles lees & a confguration des lleux,

- L'aménagement des routes dans fa bande (iktorale est possible dans les espaces urbanises ou lorsquisfies |
sont nécessaires & des senvices publics ou & des activitis Aconomiques exigeant ia prodmite immediate de
leau.
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5.3 Préserver de bonnes conditions de proximité et
d’accessibilité aux équipements fondamentaux et aux
services publics.

La structure administrative et fonctionnelle du territoire de la Pointe du Médoc lui permet de
disposer d'un certain nombre d'équipements structurants relevant de compétences locales ot de
rang communal ou intercommunal. Ces équipements sont par ailleurs adaptés pour répondre non
seulement aux besoins de la population résidente permanente, mais egalement & ceux des trés
nombreux touristes et résidents occasionnels des résidences secondaires of hebergements
touristiques divers.

Cependant, des équipements de mng supérieurs (et notamment ceux des domaines administratifs,
de la formation, de la santé...) sont localisé hors de b Communautd de Communes de |3 Polite du
Medoc et leur accessibilité demeure essentielle pour kes habitants du territoire.

= — S — —_— ———
- Contribuer & assurer Ia présence etiou l'accis aux équipements of services relevant de compétence
de rang national, réglonal ou départemental, en particubier par b promotion de desseries adaphées pour I
les populations les plus fragiles ef ks mains molnnsées,
Poursulvre les riflexions en faveur d'un transport & la demande étoffé en direction des equipements
et services publics.

ﬂu:&wmhﬂmﬂnﬂimmﬂhmﬂthﬂWmmﬂhdaMwﬁm
commun ferroviaire et routier pour assurer le déveioppament des lignes de fransports en commun,
notamment vers les temioires vossins,

5.4 Améliorer la desserte par la route

- —— ——— — — ]
Soutenir le projet d'une lialson rapide entre Bordeaux et |a Pointe du Midoc par fa RD 1215 avec :

- A moyen terme, la déviation des anglomerations de Mouks-Listrac, et de Lespame, Gaillan, Queyrac.

- A long terme, laménagement & 2x2 voies de la RD1215, dans le respect des milisux naturels el des
PEYSaQeSs lraverses,

Il est important de rappeler que cette Eaison est qualifiée de a lisison dintérét régional » dans le Schema
Immmﬁmmmmmqmn.

. Tirnrlumﬁﬁwrpur_lid-ummmum.mnmmﬂmuml'aémpuddam;~hﬁfhrmmu
poles d'activilés de Ouest de la mitropole bordelaise. Une attention particuliére devra Atre apportée &
l'amélioration de I Rsibilité de litinéraine (jalonnement et signalétique) et awx conddions de cireulation par des
aménagements et des iraflements approprés (marguage au sol, Squipements de sécurité ).

Examiner les divers modes de fatsabilité et évaluer I'intérét économigue d'une traversée de Festualre
de la Gironde. Le Schéma Directeur de 2002 envisageait déja le désenclavement de la Pointa du Médo: par
|a création d'un ouvrage reliant les deux rives de |'estuains,

(e projet reste toujours d'actualité, d'autant qu'l permet d'associer 1a fonclion de franchissement & cells de
régulation des alias fuviomariimes, voire celle de production d'énengie hydrodlectrique. I et & étudier en
| tiaison étroite avec les coiectivités locales et temitariles girondines ef celles de b fve charentaise.
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5.5 Ameliorer la desserte ferroviaire du territoire

Le territoire de I3 Pointe du Médoc dispose d'une ligne de chemin de fer qui relle le Port du Verdon @
I"'egglomération bordelaise, avec des dessertes intermeédiaires pour voyageurs (TER] et un usage le
frot. Cette ligne est utlle tout av long de I'année mais <o desserte est & ce jour largement insuffisante
pour Le Conseil régional, dans son Schéma régional des Infrastructures de transports (SRIT) prend
en considération ce réseau de facon différenclée
« La gare du Verdon est qualifiée de o principales gares TER » du réseau régional (au méme
titre gue la gore de Pauillac) ;
« Pour le seryice voyageurs, s ligne a4t qualifié de « Hason du maillage régional » de Bordeaux
i Lesparre, mals seulement de lialson de « développement |ocal » sur le demier trongon
allant de Lesparre au Verdon ;
« Pourle fret, 13 liaison Bordeaux-Le Verdon est qualifide : & d'intérét régional v,
L'amélioration des dessertes ferrdes est un impératil av fonctionnement « durable » du territoire de
la Pointe du Médoc et a son développement.

Prescriptions

- Pour le transport ferré de voyageurs, fobjectil pode par |a Communaute de communes de la Pomie du
Medoc est de poursiivre
- La modemisation de |3 ligne Bordeaux | Le Verdon - Terminal maritime.
- 'sugmentabon de la fréquence des trains (en hiver comme an 4é),
- L'améBoration de lintermodalité aux gares.
- U'amefioration de I'sccessibilite: au mode lermoviare (notamment par la création dune halle femroviaire &
Saand-Vivien-de-Médoc)

- Pour le fret, le SCOT eppule la nécessité d améborer la dessere ferrée de la zone industrialo-portuaire du
Verdon vers Bordeaux pour favoriser le transport des contensurs. A ce e, est souhadce la realisation d'un
embranchemant specifique d'sccas direct au lerminal container depuls le secteur des Hultes afin. d'éviter
rmmmuuvmﬂmaumnmﬂmummmmmm
Mer, Le trace, essentieliament siué sur le domaine du Grand Port Mariime de Bordeaux. devrait avolr un
imipact amironnemental limilé, avec pour compansation 12 libération de [a voie actuslle depuis la gane du
Verdon-sur-Mer vars le terminal container actuel. I

et objectil vise deux cibies

- Une clble erwvironnementals, en délaissant be transporl routier, emetteur de gaz a effet de serme, en faveur
du fier, plus respectueux de Menviconnement ;

+ Une cltle de perfarmance économigue, 1a seule dessarte routidrs, & ca& jour de faible-qualité. ne repondant
pas aux exigences des entregrises & Méchelle regionale &l nationals, volre nternaionale.

Clest la rmison pour faquelle, dmahmmhﬂhﬂﬂmﬂmaﬂmﬁmh%mmwﬂ
sccuedllir, dans les melibsunes conditions. fout type de train.

5.6 Rendre les transports en commun performants et
attractifs

Aujourd’hd, par sa faible densité démographique, hors de la période estivale, et sa structure
urbaine, héritée de son histoire, le territolre de la Pointe du Meédoc a un mode de fonctionnement
largement tributaire des déplacements indviduels automobiles.

MNéanmoins, la raréfaction des énergies fossiles et done aussi le colt indluctablement crofssant du
carburant imposent de prendre en compte les besoins actuels et futurs des habitants — dont une part
importante gux revents modestes,
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Les efforts & partager sont également liés & Fobjectif mondiale de réduire les émissions de gaz a effet
de serre afin de limiter les changements climatiques : les déplacements automobiles font partie des
sources d'é@missions les plus importantes 3 ce jour.

| Prescriptions

= Améliorer les transports collectifs routiers, en particulier les amplitudes horales el les fréquences, afin de
areer une reafie alternative & fusage de la seule voilure, vers et & parlr des générateurs de déplacements les
plus mmportants.

- Permettre V'intermodalité & partir des gares par une coordination cptimale entre les transports en
commun ferroviaires el routiers, &fin d'ameéliorer leur fréguentation et d'assurer des relations de prowmite.
Les échanges enire e bus o le Mrain doivenl également parmetire une meliéure gestion des
comespondances entre les differents réseaux.
-Ils’agild‘mﬂ_ugnfdnpﬁmrﬁﬂmm&mﬂmunlmhmmm

public attanant et de réserver, pour ca faite, des espaces suffisants dans les documents d'urbanisme.

- Il s'agit egalement d'organiser, avec le Consail Génaral de la Gironde, une desseds efficace sl Incilative des

gares e cars interurbains depuls les communes de s Poinle du Médoc, en particulier les stes lourstiques fes
phss fréguentés.

5.7 Tirer le meilleur parti du fleuve

La présence de |a Girande sur le territeire a plusieurs consdguences et génére -

= Des inconvénients : risques d'inondation, position géographique de « fin de terre o, accés & la
rive charentaise seulement par bacs ..,

= Des atouts : qualité des paysages, richesse de la biodivarsité, activités fluviales de sparts et de
loisirs, production économique & partir des ressources alimentaires (péche, conchyliculture, etc.),
corridor  potentiel de déplacements vers les territoires voisins, jusqu's Fagglomération
bordelaise .. ;

Ce dernier #lément est un potentiel de diversification des modes de déplacements et d'accés i des

fonctions urbalnes, économiques et d'intérit collectif (équipements structurants) situés en amont...

par un made déplacement libérant la route, peu (ou pas) producteur de gaz 4 effet da serre,

Prescriptions

Poursulvre 'amélioration de la liaison maritime entre Royan et Le Verdon-sur-Mer, par les fréquences
el amplitudas horaires, quelle gue soit |a perspective de réalisation d'un ouvrage de franchissement de
lestuaire. En lien avec une attractivité renforcée, lo SCOT Inscrit le principe ¢ amélioration des conditions
daccés el de statioanement aux abords de la gare maritime du Verdon,

Développer le transport fluvial le long de I'estuaire de la Gironde, pour e transport de marchandise &t les
laisons touristiques. A plus fong lemme, doil étre: considérée lopportunité de créer des navalies réguléres,
notammant comme alfemalive 2 la route, et d accompagner e développement d'un tourisme de croisiéne,

- Proposer d'élaborer un schéima a I'échelle du Pays Médoc dans ke cade d'un projel da développement
maltrisé de lestuaire incluant les deux rives, &l s'articulant avec les réflexions du Consell Réganal
d'Aquitaine et du Consail Général de Gimnde.

- Inscrire véritablement Le Verdon-sur-Mer comme site privilégié pour la tourisme de croisiérs, en
pariculier a ::-aa_ﬁ;n d'un espace d'accueil pour les omesiares.
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5.8 Promouvoir la desserte aérienne du territoire

La Pointe du Médec dispose de deux aérodromes destinés & laviation legire, 'un situg & Soulac-sur-
Mer, 'autre & Vendays-Montalivet, tous deux équipés d'un aéroclub. Leur principale différence
reside dans e fait que Meérodrome de Soulac-sur-Mer 8st ouvert a |a circulation aérienne publique,
alors gue celui de Vendays-Montalivet est agréé pour un usage restreint,

La fréquentation croissante de Pagrodrome de Soulac-sur-hMer et la taille limitde de za piste
entrainent sa saturation, notamment en période estivale. Son éventuelle extension et celle de sa
piste on dur permettralent d accompagner un développement économigue aussl bien Industriel, avec
la zone d'intérét national du Verdon, que touristique, avec le projet de Golf de Grayan-et-L'Hopital et
les centres hélio marins, en favorisant une utilisation par petits porteurs commerciaus.

L'extenslon de Maérodrome de Vendays-Montalivet pourrait venir, dans un second temps, renfarcer
ce dispositif,

Prescriptions
- Conforter les aérodromes de Soulac-sur-Mer et de Vendays-Montalivet

- En particulier; pour 'aérodrome de Soulac-sur-Mer doté d'une piste en dur, la possbiits d'un’ prolongement
pour permetire Faccusil &'avions de talle plus importante |

- Avee une possiblilé dhébergemant spacifique; afin de répondre aux besoins da activité parachutisme
cromsants &t 6u développement de 'awalion légere, du tounsme d'affaires, des sporis aénens et de leurs
acliviés annexes,

L'impect environnemental de ces aménagements devra faire Mobget, @ moment venu, d'études et de
compensalions spécifigues.

5.9 Ameliorer la desserte du territoire par les
Technologies de I'Information et de la Communication

(TIC)

Le développement crolssant des pratiques, usages et besolns des TIC est une réallté & prendre en
compbe dans le cadre de Famédnagement numéngue du territoire, Laccélération du niveau
d'éguipement es1 un enjeu national pour le haut débit et, & court terme, le trés haut débit par fibre
optiqua. La lol du 17 décembre 2009, relative & la fracture numérigue, instaure :

= La stratégie de cohérence régionale pour Faménagement numérique (SCoRAN] gui Fxe les
grandes orientations retenues par les acteurs régionaus,

= Et le principe de « schéma directeur territorial d'aménagement numérique [SDTAN) a définir aw
maoins i "échefle du département et devant définir une stratégie de développement des réseaux.

En partenariat avec les collectivités régionale et départementale, une action collactive sur fa Pointe

du Médoc doit donc étre engagée afin d'offrir aux habitants et entreprises du territoire les mellleures
conditions d'acchs § ces nouveaux rdsesus.

Le développement local en dépend, sans que ceéla solt du seul ressort des communes de la Pointe du
Médoc,

|ulllat Z01E
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Favoriser, en parenarial avec los acleurs concemés, le déplolement d'un réseals 4 trés haut débit (pour
Mmeérnaing ; prévision dachevement du maillage en haul debil en saptombve 2010) en application de & Lol
n*2008-1572 du 17 décembre 2009 relative & la lutte contre |a fractune numénique

Atteindre une couverture optimale du territaire par jes réseaux de téléphonle mabile, en parficulier dans
|a zone estuarisnne,

- Falre état d'une garantie des services sur l'ensemble du territoire, étape indispensable avanl le
mmmrmmMﬁwmmmmmmmmﬁmmmﬁma

L Mhorizon 2012,

5.10 (Euvrer pour la qualité et I'équilibre de l'offre en
équipements  (Services aux populations et
commerces)

L'objectif général est de trouver un équilibre faicant apparaltre la volonté de maintenir ou de
favoriser Iimplantation des commerces et des services pricritairement en centre-bourgs et les
activités autres {essentiellement artisanales, industrielles) dans des sites spécifiques. Dans tous los
cas, I'accessibilité doit étre traitée en fonction d'une plus grande diversité possible des modes de

déplacements,
Prescriptions
- Densifier les réseaux de services 4 Ia population svec mutualisation des moyens & I'échelle de fa
Pointe du Médoc pour |
- S'assurer de [efficiance des équipements, commenes el services en pérode estivaie dans les communes
litorales.
- Renforcer les phles existants afin ' accompagner |a croissance démographique et répondre aux besoins des
populations fulunes. '
Dans tous les cas, fevolution de l'offre de senvices, equipements af commerces devra &tre considénée:en lien
avec les berriloines valsins,

Développer les commerces et services de proximité dans les cenlres-bourgs. Il s'aglt de maintenir une
vilakié en milieu rural par la création de « phles mulliservices » et de rapprocher les habitants d'une offre de
services et de commerces de premire ndcessild (notamment les personnes & mobilié réduits),

Mettre en place des équipements ot services adaptés. || s'agit de répondre aux bescins actyels et
d'anficiper les besains futurs en équipements sportifs, ainsi que ceux dédiés aux besoins des PESONNES
Egées, A ce lire, un programme diéquipements publics de rang communautalre etou de Pays sera défini en
articulation avec les dispositifs régionaux et déparlementaux, en parficuller pour fa petits enfance.
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5.11 Tendre vers une gestion des dechets plus performante

Prascrioh

- Dptimiser la collecte, la gestion et le traitement des ordures ménagéres
- Les collectivités compétentes doiveni poursuivre: leurs efiorts de bonne gestion de fa coflecte et du
MMMurﬂummﬂmmrmgﬁmﬁmdulﬂﬂdum
- 1+ auit également d encouragsr la population nésidents et Jes fourisies & raduire leur vokume de déchets |
ménagers el assimies.

- Améliorer |a gestion et le traitement des déchets verts. Il 5'agit de prévoir 4 'échelie intercommunale, de
nouves: espaces paur la mise en place d'instaliations de traitament etiou de sinckage des déchets de
chantiers &t des déchels vens en provenance des professionnals et des particuliars.

- Améliorer [a gestion et le traiterment des déchets professionnels par limplantstion de déchatierie &
Soulac-sur-Mer et Vendays-Montalivel.
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6. Préserver les patrimoines et les
ressources naturels

6.1 Préserver l'intérét écologique et biologique des
milieux

Le territoire de la Pointe du Médoc est caractérisé par de multiples sites faisant I'objet d'inscription
dans des inventaires de patrimoines naturels & préserver (réseau Natura 2000, ZNIEFE, site classé.. ) :
il s'agit principalement des espaces dunaires, des milleux humides des dtangs, marals et anciens
marais.

Ces sites d'intérdt écologigue et biologique relévent du patrimoine naturel majeur de la Pointe du
Médoc et constituent des éléments déterminants de son identité et de ka diversité de sey paysages.
Mais, ce sont également les plus soumis & des risques et des aléas, en particulier ceux ligs 4 I'érasion
générant le recul du trait de cote et 3 la submersion générée par la mantée du nivesu des eaux. Ii
s'agit donc d'espaces od richesse et fragilité du patrimoine naturel se superposent aver risques sor
les biens ef les personnes.

U'estualre de la Gironde subit la pression des activités humaines combinées au déréglement
climatique qui mettent en danger ce patrimaine.

Dapres des études commandées par le Syndicat Mixte pour le Développement Durable de I'Estuaire
de la Gironde [SMIDDEST), la température atmosphérique de I'estuaire a auvgmenteé réguliérement en
periode estivale : de presque 2,5" C en 30 ans, Une hausse qul aglt directement sur la température
des eaux estuariennes laguelle, & son tour, se répercute sur I'écosystéme et |a biodiversitd

aguatique.

Prescriptions

- Proteger les espaces naturels, agricoles et forestiers au caractére biologique rémarquable {dont les
espaces Natura 2000)

~Lac'mﬂmdunﬂnﬁnmlﬂpi-ﬂm.llmmnﬁhdmmﬂimnﬁmmmnmﬂ
matres: de forél en amiére de cefle dune que l'on rencontre sans interruption (& lexception des secteurs
wbanisés) depuis la Verdon-sur-Mer jusqu'au Pome, au-dela des limiles de I'estran ou plage (zone de battement
:fa:srrnw&H}mmﬁﬁgﬂnﬁnﬂunm:mmmmmm.&mmmmm.
notamment au pietinement, présentant une grande richesse fonistique el faunistiqua dolt faire l'objet d'une
mﬂrmmmrmm

- Les milieux humlides d'arriére dunes (étangs et marais) et les anclens marais salants du Verdon-sur-
Mer. Ces miiewx conferent au Bttoral médocain un intérét écolnglque toul parficuller On retiendra, par exemple,
I‘am&nmmmmdmpdmdanwﬂsqmm'tﬁaﬁenmnmmMﬁmpﬂm
dune vegétalion caracténistique des zones himides (les marais du Gua par exemple), Au bord de ces élangs ef
dﬂmamﬂmhmmﬁgéhﬁunulunafum{uham.huﬂe.hiim.lumm.maninl&mm}diml
grand intérét écologique pouvant justifier 1 mise en place de réserves

- Les marais de bordure de I'estuaire . le s4e des mafles constive une des grandes enibés naturelles
dinténdt écologique de la Pointe du Médor, outre son bl hislodque de préservalion contre les cruss de la
Gimlequ?rlulmnmmm.lmmmMumwmmmmduMHm
prés de |a Gironds, quaddBées dun vaste réseau de fossés. Ces mileux présentent, oulrs leur vabeur
patnmonizle et leur fonction de drainage, un intérét faunistique (rapaces, poissons blancs. ) qull faudra
ITeRin|Emdr

Julilar 2011
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Les démarches de prolection par acquistion | gestion spécilique sonl & dévaloppers, comme cela es! ie cas
par exemphs & Talals ol 51 ha onl &4 classés en Espaces Naturels Sansibles, sur une zone hismide sduée entre

e coulage el ka digue eshiarienns, avec un droit de préemplion su bénéfice du Conseil Général de ia Gironde et
du Conservatoire du litoral.

- La forét sur dune. || sasie deux types de fordis sur dune dans la Pointe du Médoc :

La forét de profection (au sens physique du terme et non forestier) ; elie assure un tampon de protection qul
préserve le massif forestier des agressions de la mer ainsi que des venls et embruns venus du large. Son
dquilibre est trés fragie. Elie doit étre protegee.

La fors! sur dune modeme : beur bolsement arificiel remonte au début du XIXéme siécle. La sactéur da la
pmntedaﬁmwwﬁsmwmphﬁgrwlnwmwnpﬁhﬁﬁp&tﬁﬂgﬁmwmytmmﬂmumI
d'dtre prodéoé.

Ces espaces comespondent aussi, pour ceux qul sont les plus proches des franges litiorales et estuarennes,
atix Bspaces remanmuabies au fitre de |a koi litoral

Garantir le malntien des corridors écclogiques s sain du lemitolne et vers les feminires volsins, en

présenvant Jes jonclions et connexions enire les différents milieux bislogiques précédemment  cités, en

parbculler les coupures d'urbanisation |

- Sa e littoral (en appiication de 1a lol litoral, avee une traduction spéeifique pour les coupures d'urbanisation
sur bles documants graphiques du DOG),

- E1 entre les villes, wiages el hameaux.

Amumhsﬂmwmmauxﬂummapmmm:mrmmmw
arrachage & aulorisation préalable {en particulier pour les haies de tamaris) |

- Faire valoir les spécificités du territaire dans Je cadre des refexions relabves & [eleborstion de lale |
mafing protégée et du projet de parc nalurel régional, f=lies la préservation de |'aspect de Testualre ef des
prafigues tradilionnalles (péche et chasse). S'y ajoute la nécessild de prendre en compla e polentiel de la
zone industrialo-portusire du Verdon dond la vocation doit demeurer compatible avec la qualite et la
présarvation da esluasre

A ces differents lilnes, dans la perspective de facheverment des projels d'aire manne profegee &l de paec naluml

régional, veiller & ce que |a représentation de fa Pointe du Médoc solt suffisante pour étre pleinement

partie prenante de la gestion du territoire congidéns,

- Protéger et valoriser les rives de 'Estuaire de la Glronde :
- En y explciant, dans |e respect des nommes sanitaires en vigueur, ke polentie! ostréicole, canchylicole ef

|
- En y mierdisant foule |mpiantation qui, par sa natwe, agaraveralt sa fepiite ou surat des impacts
perturbant kes milsux.

9
|
|

|

Pour conserver lNntérél des secteurs ouverts des maties et des palus, un umratimparpﬂhragawlaml
tardive pourrall s'envisager & lNéchells da la Poinle du Médoc en passanl paf des comvanbions avec les
agriculteurs et les proprigtaires fonclers de ces secleurs.

il est égalemient impodant :

O'apporter une aftention parficuliére & loccupation du sof (pratiques agricoles, activilés &conomigues,
prafique de & chasse & la lonne...| aux abords des chenaux el canaux en communication aves le réseau
hydraulique. |
De réhabiliter les réssaux de haies de tamaris sur les maftes du Médoc et d'entrelenir les réseaux exislants.
[raffirmer @ contrasin, en termes de paysa m_ﬂuhsdmu[m;ﬂmﬂmiamﬂmém

“_---H--“--“-----—-- - N Y- N R A S-S - - —_

‘_—*H————————
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6.2 Protéger les espaces naturels remarquables au titre
de la loi littoral

Dans les 10 communes soumises & la loi fittoral, conformément 3 I'aride L 1466 du code de
l'urbanisme, le SCOT « préserve les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarguables ou
caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milleux nécessaires au maintisn
des éguilibres biologiques ».

Ces & espaces naturels remarquables » sont compris dans Pénumération figurant & 'article R, 416-1
du cade de 'urbanisme,

lls correspondent aux sites écologiques et paysagers majeurs faisant l'objet de protection
réglementaire, appanenant au réseau « Natura 2000 », ou faisant partie d'une ZMIEFF ou &' une ZICD.

Prescriptions
- Les « espaces naturels remarquables » sont canographiés sur la carle du SCOT, (Is comespondent aux
espaces remarquables déja repérés dans le Schéma Directeur de 2002.).

- Seuis les + aménagements lgers » peuvent ¥ &re implantés « lorsquiils sont nécessaires a leur gestion, 4
leur mise en valeur notamment écontmique ol, le cas Achéan!, & leur ouverture au pablic =, _

La localisation et [aspect de ces aménagements légers ne dalven! pas dénaturer le caractire des shles,
comprometire lewr qualité architecturale of paysagire ef porter atteinte & la préservation des miiewc Il
samom de maniére a permetira un rebour du sife 3 I'stal natened |princioe dBMEfsihHIHF.

6.3 Protéger les espaces boisés significatifs sur les
communes littorales

Cette obligation doit. tenir compte des caractéristiques particuliéres de chague espace bolsé,
comparees & celles des autres ensembles boisés de la commune ou & 'échelle du territoire du SCOT:
Configuration des lieux {superficie du terrain, volsinage],
= Consistance du site {boisé en totalité ou en partle, constrult ou non),
- Caractére du boisement (nombre d'arbres, espéces),
= Enjeux paysagers,

ﬂ Y e — — ———

- Compte tenu de fimpartance du massi forestier sur le lenitoire de la Pointe du Médoe, da san homogenéie,
des simililudes et des conlinuités écologiques el paysagires, le SCOT identfie des « espaces boisés
significatifs » dont l classemant doit fre imtégré dans les PLU (zonage N).

- Cetle protection conceme le massil traversant Vendays-Montalivel et Naujac-sur-Mer. i se prolonge sur

Hourtin avec [ forét domaniate qui étabiit e fien antrs les grands lacs e les dunes ittorales.

- Dans les 10 communes soumises & |a lol littaral, ks PLU doivent inscrire en « espaces bolsés classés ». au
fire: de Tarticla L 130-1 du cods de lurbanisma, les parcs et ensembles boisés existants les plus signiicatifs
de la commune, aprés consullation de | commission des sles,

- Les parcs jes plus imporiants et remarquables des chiteaux (par exemple ke chateau Sipian & Valeyrac)
doivent également étre préservés dans les documents d'urbanisme locauy, pour des raisons & la fois
I naturelles, paysageres el patnimoniales.
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6.4 Application de la loi littoral : maintien des coupures
d'urbanisation

En application de Farticle L 146-2 du code de I'urbanisme, e 3007 prévoit des espaces noturels
présentant le caractére o'une s coupure d'urbanisation » le long du littoral.

Ces demnibres sont repérées sur le document graphigue du 0OG et portent sur des espaces naturels
ou de faible densité d'occupation, Eles séparent des zones urbaines actuelles ou futures. Leur
urbanisation n'est pas autorisée, exceptés b confortement et FexteEnsion mesuree des constructions
existantes,

Ces coupures concernent les rones naturelles localisdées entre :

- La zone d'habitat & faible densité de Soulac-sur-Mer et celle du Verdon-sur-Mer ;

- La zone d"habitat & faible densité de Soulac-sur-Mer et la zone d habitat & trés faible densité de
FAmeélie. Pour ce secteur, le SCOT prévoll, par allleurs, in possibilité de réaliser un espace a
vocation de parc urbain d'une superficie supérieyre & 100 hectares, pour partie protégea en
espace boisd classé. || pourra accueillir des activités récréatives, tels un Itinéralre de
promenade ou un parcours de santé. Des couloirs naturels d*accas & |8 mer sontl maintenus
antre quelques poches d'urbanisation & vocation d'habitat (sous couvert végétal), en partie
construites ;

- La zone dense g vocation d'habitat de Montalivet et le Centre Hélio-Marin ;

= La rone dense & vocation d’habitel de Montalivet et le zone d'habitat & faible densité
correspondant & lextension Ouest du bourg de Vendays,

Ces coupures d'urbanisation, localisées, ne reflétent que de fagon partietle la trés faible urbanisation
du littorsl de la Painte du Médoc, Les vastes espaces littorsux non urbanises de |a Pointe du Médoc
sont donc mentionnés comme coupures d'urbanisation, dans |2 logique de présarvation des espaces
littoraux prévue par la loi littoral.

Erescriptions

Sur b bermioire de la Pointe du Médoc, cette protection conceme deus types de coupunes Sttorales -

» Les grandes coupures, perpendiculaires au littoral, localisbes entre les principaux axes de développeament
urbain (du Nord vers b Sud) & Verdon-Soulac, Somasc-lAmidia, FAmélie-Euronal, Euronat-Montativel,
Montalivet-CHM, ACM-Hourtin

=  [Des coupures moins etendues, paralleles au lifloral, situees, durie part, enfre les stations oceanes el les
stalions lacustres ot d'aufre part, entre les lacs el les bourgs enciens, assurant la preservation des
confinuités écologiques, 1a bipolarité entre les bourgs e les stations Ittorales ainsl que l'allemance visuelle
forétiurbanisation (MontalivelVendays)
Carlpines coupures d'urbanisations sont situées-a procimité immediale de qilartiers de villes balis (Le
Verdon-Soulas, Soulac-TAméds] et, a ca titre, pourtont faire Fobel d' amenagements [égers de lolsis,
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Prescriptions
- Ces coupures figurend dans la cartographie du DOG & parir de la carte inlitulée « Application da ka kol Rtorsl
sur le temiloire de la Pointe du Médoc » établie par les Services de FElat st déja présente dans le schéma
directewr da la Poinle du Médos de 2002
- Congidérant -
- Que de facon ghobale, Soutac-sur-Mer, Le Verdon-sur-Mer et Vendays-Montalive!, sont soumizes & des
risques multiples, nolamment ceux de submersion et d'&rosian maring -
- Que, sur ces communes, [ présence durbanisalion exsiante au sein dé ces coupures ne peut ére
ignaree | _ _
-.::rm.uscr:r.wmarmmmmmmﬁmn:rwmmm_mmm
ewstants pour fimiger bes extensions urbaines ;
Le SCOT prévodt des mesures particuliéres sur les territoires de ces communes
Ichfhntﬁuqumm-ﬂrMﬂimﬂihhh'dumm!mmu_munpar:urharnﬂ.daﬁmim
lamenagement de la bordure Ouest du site dans le cadre d'opérations qui devront élre exempiaires en matiére
daInﬂum&e}aurimpadwranmmm[ﬁrs&rﬂmpamﬁ*gmhndarm.hamaaﬂ.iﬁmﬁI

Energie positive, taux de vepelabsation élevé el emprise au sol modénbe afin de préserver des comidors de
passage de s faune, efc ),

6.5 Intégrer la gestion de I'ean dans tous les choix
d’aménagement

Le territolre de la Pointe du Médoc est concerné par :

*  Le Schéma Directeur d'Aménagemaent et de Gestion des Eaux Adour Garonne.
Il fixe les grandes orientations d'une gestion équilibrée et globale des milleux aguatiques et de
leurs usages, constitue le document de référence du bassin pour mettre en cuvre |3 politigue de
I'eau. U'abjectif général recherché est de limiter les risques sanitaires sur Phomme et les milieu
en preservant la qualité des eaux de surface et souterraines, Il s"agit, également, d'assurer aux
habitants une ressource suffisante, dans une démarche partagée de réduction des
eonsommations de volumes d'eau potable. || s'agit de rendre plus sir Fapprovisionnement,
qualitativement et quantitativement, en préservant Favenir et en favarisant les mutualisations.
5ix grandes orientations guident le SDAGE 2010-2015, approuve en 2009 :
- Créter les conditions favorables & une bonne gouvernance.
- Rédulre I''mpact des activités sur les milieus aguatiques.
- Gérer durablement les eaux souterraines — Préserver et restaurer les fonctionnalités des
milieux aquatiques et humides.
- Assurer une eau de qualite pour les activités et usages respectueux des milieus aguatiques.
- Maitriser la gestion quantitative de I'eau dans la perspective du changement climatique.
- Privilégier une approche territoriale et placer 'eau au cosur de Faménagement du territoire,
* Le SAGE = Nappes profondes de Gironde », approuvé en 2003 (et dont la révisian devrait aboutir
fin 2011)

Mis en place face a la surexploitation des nappes de I'Eocéne et du Crétacs, le SAGE vise la
réduction des prélévements des nappes et définlt un certain nombre de mesures visant a
ameéliorer la gestion quantitative et qualitative des ressources en eau. La Pointe du Médoc
appartient a I'Unité de gestion Médoc Estuaire.
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¢ Le SAGE « Estuaire de la Girande et des Milleux Associéss, en cours d'élabaration.

Le Plan d'Amé&nagement et de Gestion Durable, e réglement et I'évaluation environnementale
du SAGE ont été ¢laboré au sein de la CLE (la 14"™ CLE a eu lieu le 13 seplembre 2010). A Mssus
de ['état des lieux, 3 enjeux prioritaires onl &té définis, lls structurent l'ensemble du travail sur la
base des oblectifs géneraux identifiés: le bovchon vaseux, les pollvtions chimigues, |a
préservation des habitats benthigues, ka navigation, la qualité des eaux superficielles et le bon
eétat ecologigue des sous bassins wersamts, les zones humides, Mécosystéme estuarien et |a
ressource halleutique, le risque dinandation et I'organisation des acteurs,

Les grands objectifs du SDAGE Adour Garonne, du SAGE des nappes profondes et du SAGE Estuaire
de la Gironde et des Milieux Assoclés sont pris en compte sur le territoire du SCOT,

Prescriptions
= Preserver la qualite et le bon écoulement des eaux de surface par les actions suivanies :

- Assurer fe bon lonctionnement du reseau hydrographique pour éviter les eaux stagnantes et la pollution des
eaux de surface, rﬁddmh&ﬁqmsﬂnwdmmmﬂwmrhmhmﬂdﬁsﬁmllﬁqdmmﬂam
asséchées,

Ainsl, comme le priconise le SDAGE au litre des écosysiemes m&nmalzmﬂ hlmﬂasmnarquahln
ks marais doux &l saumdties du lttoral ainsi que ceux de Iz Glronde et les zones humatdes associées du terlole
de la Poinle du Médoc font fobjet d'une préservation dans la SCOT [(zones d'expansion des crues sn milisu
nalurel),

Gestion de I'eau : I'assainissement des eaun et la protection des milieus

Proscriptions
*  sulvre les actions entreprises en faveur du trallement des eaux usées :

- Apcildrer 13 mise aux nomes des stations d'épuration, et accroftre leur capactd de traitament an tenant
compée de 'urbanisation & venir, Aujourdhue, ks capacilé des stations d'epuration porte sur envinon 75 000
équivalents habltants en péricde de pointe, alors que la populalion lotale est estimée & 100 000 habdants. La
mmmmmnﬁaﬂmmmﬂmmm L'obpectif global est d'augmenter ce

Sa::haﬂlqm la structure rurale de |a plupan des communes conduil a impossibilité d'une généralisation de
f essainissement collectif et.que I"assainissement non collectif & vocation & représenter plus de 30% de la
capacité {otale.
Les capacites des siations d'assainissement collectil sont susceplibles d'extension au fur et & mesure des
besoins (4 filre dexemple, ka station de Grayan-el.L'Hopital dispose dune réserve fonciére de nature & hul
permiitre un doublerment de capacie),

- Mettre-en oeuvre ke Senvice Public d'Assainissament Non Collectif {SPANC), en favorisant les secleurs, ou la

carte d'apflude de sofs préconisait le fillre & sable draing, et en limitant Futiisation du Bt filirant draing indivdisd
Im:mler;ﬁf.quim:hmrt s'appliquer qud (habdal existant et pour les construchions nmmﬂashﬂml
exceptionnsl, sl Nexufoins esi pémnne.

- Engaper, dans les cing prochaines années, fa néyision des schémas directeurs d'assainissemant

- Diminuer les rejets des eaux non traltées (rejets industriels, agricoles el domesfiques) pour améliorer 1a

gqualité microbiclogique des cours d'eal. A cet effel, et pour ne pas aggraver |a situation hydraulique aval {ocean
el esluaire), les nouvelles whanisations devront Intégrer une bonne gesbon des 2aux pluviales en assuranl, au
basain, la relenus de ces eaux.

- Vizer un niveau de quallté des eaux de baignade dont e profil sera obligatore &n 2011,
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Le tableau ci-aprés reprend les éléments technigues de I'équipement en réseaux st systimas
d'assainissement des 11 communes de la pointe du Médoc. Certaines caractéristiques locales sont &
prendre en compte dans I'évaluation des capacités d'accusll du territaire de 1a Pointe du Médoc

* Il etait estime en 19599 que 50% des habitants étalent desservis par un réseau collectif. | soit
environ 6000 habitants pour des réseaux et équipements aux capacités bien supérieures.

* Le temitoire dispose de la capacité & traiter les besoins en période estivale, ol I'on estime ls
population & environ 100 000 personnes Les estivants se répartissent dans des secteurs dotés
d'assainissement collectif ou d'assainissement Individuel,

*  Les stations d'épuration offrent & ce jour une capacité de 74 000 habitants.

# Les secteurs les plus en demande en période estivale sont ceux offrant e plus grand nombre
d’hebergements touristiques (Soulac sur Mer, Le Verdon, Montalivet, Grayan- et- L'Hépital), mais
également ceux dotés de stations d'épuration disposant de possibilités techniques d'accroitre
leur capacités de traiterment.

* les stations fonctionnent avec un systéme de stockage des différents effluents produits en
période estivale, de fagon & traiter « hors saison touristique », et de fagon réguiée les eaux usées
résultant de cet apport de population,

* Lassainissement individuel se modernise et devient de plus en plus performant, comme le
démontre notamment le développement de micros stations,

* Mals | pourra également en partie passer en assainisserment collectif, en fonction des capacités
d'extension des réseaux existants et des statlons d'dpuration.

Wnn des syslémes d'assainissement [EqH = dquivalent habitani) Capacitd des STEP
&n gssainissemant collechl
WEmmmtmgHHWM1Hg.mﬂ 16000 EgH + des bassns oo
{hors Eusonal / 1200 complesirs). slockage

Grayan-al-

FHbpital

; 714 abonnés en eau polshia

MEP“ 678 logis en assatnissement indvidus! (dont 10%conionmes, 352 & modifier | STEF programmés dang les 3 ans,
Le

Sl

T T

Mar

el 130 points nois) avec une capacsth de 1500 EqH
1400 habiants | + 5000 EGH en et 5 000 EqH
m 1286 logts branchés sur les réseaux collectils El i3 possibiits de doubler sa
120 logts en SPANG (2% irancha). capaciié & 10 000 EgH
205 logls en SPANC
1 microstation pour e ipssement du Maulin de Rigaud (42 lots)
1 micro station pour | lofissament du Clos du Crovssac (11 loks
186 logts en assainissemant coliectf
Queyr®c | §14 logts en asssinissement individus! {oanfermies & 70%) 200 EH
Sain- 343 logls branches sur les rseaus, collectin
Vivizn-de- | 700 kagls en SPANC & tés coot termne 1 500 EqH
Midoo 1530 habitants & Fannds | 2000 en &l (bescln de 1000 EqH)
#100 sbannés en eau polable
Soulac-sur- | 3918 lofs en assainissement collectif 24000 EqH el des hassins de
Met 120 logts en SPANC siockage
Les 62 aulres logements sont branchés sur e risesy du Yendan
457 abonnemants en Eau potatie.
Talais 200 loghs en assanissement coliecl,
88% des Fallements individuels conformes
252 sbonnds an aay polshls
Vileyrae 247 logls en mssainissemant individuel (pas de pont nok) jal da STEP de 1 000

50 loghs en assainissament collectl, i =
Vendays- | 2822 abonnées en e polable (dont ja CHM = 1 abonné) 25000 EqH el un bassn da
Monfalivet | 1925 logts en assainissement coliectif (G8%) slockaga
443 logts en assainissement coliectf of une 24 franche en 2012
Versec 161 logls en assainissemeant individugl (SPANC)




5CoT de la Pointe du Médoe ﬁﬂl
— i |
Dk TP | M

Gestion de I'eau : alimentation en ¢au potable

Prascrintions

Adopter une gestion durable de |a ressource en eau afin de rendre phus sirs Tapprovisionnemsnt el la
thédesempnms par !

L'inscription dans las documents d'urbanisme et les opérations d améenagemant, des mesures d'économie de
la ressourcs o eau potable en incitant & la valorsation des eaux phuviales (rétention / recyclage | réutifsation &
Usage sanitaire, amosage, #io.).

«  Lamise an EUve de nouveakx

- 2 8 Vensac pour ie SIAEP de Samt Vivien da Madoc e 1 8 Vendays.

- Les ressources aciuelies pour 12 SIAEP de Bégadan (qui Inclue 3 communes du SCOT : Quayrac, Valeyrac
el Jau-Dignac-al-Loirac) sont 3 peina suffisantes pour répondre & la demande en période de pointe. Dans
['attents d'une interconneon avec le SIAEP de Lespams, ke syndicat de Begadan réstise un nouvel ouviage an
remplacement du forage de Jau 2 en fournizsant 100 m3 /h afin de consolider sa production annuelle et répondre
& la demande & venir, _

- U ami4é préfectoral, du 11 mai 2011 alborise le syndical des eaux de fa Poinle de Grave & développer
Mexploitation de forapes sur le temitoire des communes de Grayan-et-U'Hapilal et de Viensac.
- 1 nouveau forage & Sainl-Isidore (Naulac-sur-Mer).

- Des audils et investigations sur les réseaux de distibution (vérificalion du réseau paur repérar el iraiter les
points de pere , apprécation des capacités de production maximales el estimation dos évenluals bescins
compiémentaires, ... comme vient de le faire la SIAEP da Saint Viveen),

- Lerenouvelement ou le recalibrage des réssau de distribubion
- Larenforcement de [a prolection des captages existanis.
La protechon de ta nappe pheealigue vis-a-vis des polluants,

Poursuivre les démarches en faveur d'une gestion concende de 'eau @ Méchelle de chague bassin et I
sous-bassins versants en recherchand la solifanie &t la cohésion entre les communes de a Pointe du Médoc,

- Cela se tradull d&j3 par des pratiues solidaires, 4 lire d'exemple | le syndicat des eaux de-Saint-Vivien-de-
Médoc foumit de l'eau en période estivile & la commung de Vendays-Mantalivet et au syndical des eaux de
Soulac-sur-Mer [ La Verdon-sur-Mer,

- Sy sjoulsni des projels en cours ou & élude, @ court | moyen terme, visant la réslisalion de deux

interconnexions pout sécuriser ['alimentation an eau polable |

« Enire le réseau de Saint-Yivien-de-Médoc et o résenoir de Jau du SIAEP de Begadan d'une capacite de 60
m3f , ebe permettra d'abandonner ke forage de Jau 2.

- Entre le réseau de Lesparre et celul du SIAEP de Bégadan, & Gallian, dune capacité de 60 m3 /h, (& plus
long terme),

-Errmeuﬁ&whﬂlﬂEPdeSﬂh&ﬂMﬁHﬂmﬂmﬂﬂmﬂahMiuw.unl
partculier pour répondna aux besoms des pics Sas0NErs.

= Une convention de vente d'eall au profit du Syndical d'eau potabie de [a Pointe de Grave, pour compenser
la situstion difficls au Verdon-sur-Mer.

- Le rapprochemanl des divers syndicats axistanis devra s'opéier en vue de définir uné poiitique coordonnés
de gestion de leau. A ce tilre, une reflexson pourra éfre engagee aulour d'un syndicat « Mard Medoc » pour ia
production d'eau potable.

L'audit du réseau d'aspprovisionnement &n eau réalisé pour le syndicat intercommunal d'adduction
d'eau potable de Saint-Vivien-de-Médoc (auquel adhérent les communes de Grayan-et-L'Hépltal,
Talaks et Vensac), falt apparaitre une capacité suffisante pour les 20 prochaines années avec, en
outre, une possibilité d'appaint pour la Pointe du Meédoc et des forages supplémentaires susceptibles
d’btre mis en exploltation si nécessalne.
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A terme, les conditions d’alimentation en eau potable de la Pointe du Médoc saront suffisantes (ef.
tablesu suivant),

Voluma autorisé ou Volkiing
capacité technique | Volume prodult e "
de production mi3fan i
milan "
Syndicat de £00 000 457 B58 344 552 Projet de forage 8
_Begadan Gaillan
Jau Dignat et loirac 55 666
_ Queyrac 69 825
Valeyrac 24 609
Syndicat Pointe de 700000 538 224 513538 Projet de forage sur
Grave Grayan ou Vensac
Soulac sur mer 352 845
Le Verdon 160 501
Syndicat de Saint . _ Projets de forages sur
Vivien 1,533 000 481 Z 459 581 Vensac,
Sainl Vivien da La capacité Bchnigue
Médoc 94 850 de poduchon  sera
| Grayan et | Hopital 184 D00 portée & 1675000 m3
Talals 33150 sans forage
Vensag: -48 880 supplémantaine,
Maujac sur Mer BE155 67 8%
Vendays
Montalivet 560 000 544 354 423 083
Soulac sur Mer 400000 257 408 2B TT0
TOTAL Pointe du
Médoc 3783 000 2373260 | 2057418

Sowurce - D communes f julller 2011

6.6 Promouvoir une politique économe en énergie

Le territoire de fa Pointe du Médoc ne dispose pas, aujourd’hul, d'une alimentation suffisante en
énergie électrique pour subvenir @ ses besoins {ceux de ses habitants, de ses résidents non
permanents, de ses entreprises, etc.), |l s'agit pourtant d'une condition sine qua non au
développement économique et démographique du territoire.

Par ailleurs, La France s'est donngé un certain nombre d’objectifs & atteindre & court térme en ce qui
concerne la production d'énergie électrique et thermigue, & partir de sources renauvelables.

Selon les objectifs du Grenelle de VEnvironnement, |a part des énergies renouvelables dans leur
ensemble sur la consommation totale doit atteindre 23% en 2020. Uobjectif est de 7,2 MTep
suppiementaires dont 0,45 MTep de solaire photovoltaique (solt 5 400 MW installés fin 2020),

En 2006, la part des énergles rencuvelables sur la consommation totsle n'était gue de TH en
Gironde, et la production d'énergie dlectrique renouvelable représentait 3 peine 0,75% de la
tonsommation du département. Le «Plan Climat Energie Girondin a (juin 2009) affiche <on
ambition ;
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- o if semble incontournable de diversifier of de soutenic les sources o'énergle rencuvelobles
disponibles en Gironde »,

- w Lo recherche de technologies innovantes (dnergie des vogues et des courants par exempie] et ie
développement d'expérimentation ne sont pos & négliger dons ce contexte »,

Le territolre de la Pointe du Médoco est particulltrement blen placed au regard de plusieurs de ces

sources potentielles ; le bois énergie, le solpire photovoltofque, Phydrodlectricité et lao force
éolienne.

Par allleurs, I'espace maritime de la Pointe du Médoc fait partie des sites d’expérimentation, dans fe
cadre du progremme IPAMEMA (initiative Partenariale Nationale pour I'émergence des Energles
Marines), afin de développer des sites d'essais en mer adaptés aux différentes technologies
d'énergies marines, a tous les niveaux concemeés (recherche, industrie, développement
dconomiqui) : & partir du vent, de |a houle, etc.

Prescriptions

- Améliorer |a dessere en énergle électrigue. Oulre ia possibiite de production d'énergle renpuvelable, le
SCOT: souhaite e renforcement des résaaux afn de permetire une alimentation: salisfaisanie en energie
dlecirigue de |a Pointa du Médoc, suisurd T trop fragile et insufisante. Parallélament, un effort priontaire est
indispensable pour lenfooissement des fanes, notamment en milleu urbain.

- Encourager les économies d'énergle dans tous les secteurs d'activité. Il s'aglt notamment de -

- Promouvoir des actions de sensibiisation auprés de la population.

- Montrer ['exemple, en privikigiant les constructions @ mallise d'ouvrage publique peu consommiliices
d'energie

Diversifier les sources d'énergie en développant les énergies renouvelables de ia Pointe du Médee ssion

les caracténstigues physiques, patrimoniales et paysagéms du terflolre.

Le SCOT de |2 Pointe du Médoc préavos

- Uin site de production d'énergle photovoltaique sur ['ancienne décharge de Soulac-sur-Mer.

- La possibiié de développer d'autres sites d'énergie phatovoltaique, dans le cadre de la remise en état et du I
réaménagement d'anciennes camiéres cu o anciens sites de décharges ou d'enfouissemenl de déchels. Par
affleurs, sur las communes de Vendays Montaiivet et Naujac sur Mer, [impianiation. éventuefe de champs
photovoltaiquas devra respeciar les principes el régles d'urbanisation enoncées par la ol « littoral »

- La Commumaie de Communes de la Painte du Madoc a lancé une abude visanl & mesurer [a perfinence du
ieeritolre dans la création dune Zone de Diveloppement de I'Eclien (ZDE). Il en ressorl que, makgre un
potentiel éallen parmi les plus favorables de la region, le contexie environnemental {sensibilites. paysageres el du
mifizu naturel] rédudl forlement les lemioines daccwed d'un développement éolien, hommis e couloir de Naujac-
si-Mar/Grayan-el-L Hipital et une partie de la zone industnalo-porfuaire du Vardon,

Molammenl, sur la commune de Naugc-sur-Mer, lMmplantation des parcs édliens s'affectuara en fonclion des
dispositions de Ia ZDE el des évolutions |égistatives et jurisprudentiefies en ia mabiére qui devronl dlre prises en
compie par e PLU

- La Communauté de Commumes de |3 Pointe du Madoc se sent impliques dans la mise en osuvre du le Plan
de Développement Durabile du littoral Aguitain 2007-2020, qui prévolt de « Favorizer ke développement équilibes
des énergles renouvelables, notamment en mers. 1| y est peévu, par exemple, destimer les polentiels en
énergies marines (houle, marge, edlien offshore...), domaines ol la Pointe du Médoc peul jouer un rdle
important par sa-pasition & 'embouchure de fa Gironde. Sachant que la SCOT prévoit d'étudier le polantiel ofiert
par un ouviage de traversée / régulation des manées’ production d'énergie renouvelable sur ka Gironde ou par
drautres instaliations off-shore (of chapie 5.3 « Amélorer les desseres poar is route =)

Juwlllet 3011 il
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7. Préserver et développer le potentiel des
activités primaires de la Pointe du Médoc

Agriculture en rones humides ou non, élevage, viticulture, pestion économigue de la fordt,
productions alimentaires de plche et d'aquacultures, autant d"activités humaines 3 la fois source de
profits économigques, héritées de Fhistoire et de |a culture médacaines, marquant identité des
paysages de la Pointe du Médoc,

C'est su regard de ces multiples facettes que le SCOT prend en compte des activités,

Frescriptions
Préserver les espaces viticoles et agricoles, comple tem du potentiel ocal et au regard des enjeux
economigues et paysagers: '

- Afin de- garanir aux agricultewrs des conditons d'exploitation salisfaisanies, k SCOT demande aux
communes d'idenfifiar dans leurs documents d'urbanisme kocaux les espaces agricoles « majeurs », dont
le maintien est prioritaire, par une inscription en zone Agricole (A).

Cefles-ci seront identifites en concertation avec les agricultaurs de la commune afin d'aficher clairement la
pérennile ou non de leurs lemes agricoles. La lecalisalion de ces zones devra éfre cohbrents avec les enjeux du
maillage écologique du kemitoire ef des Zones paysagéres sansibles.

Lans ces secleurs, la canstructibiits est réservie aux seules vocations sgricoles et viticoles. Cependant, les
activites louristiques y sonl possibies & condition d'étre figes 4 ractivité agricole {portée en lout ou parie par
Vexploltant en place) et de ne pas géner, ni générer de conséquances néfastes vis & vis des exploilations
hﬂgﬂmlesm vilicoles. || s'agit, par exemple, de permettrs e dévelappement de gites ruraux, d'hébergement « afa

e ®...

Les achivités dolven| y élre parlicubbrement respectupuses de lenvironnement. Cette définition dof avant out

permetire de traduire lintinét cologique st paysager majedr de miliew naturels clazsés en ZNIEFF de type 1 ou

2, ZICO" et ZPENS', qui se suparmose, en partie, avec bes seclaurs les plus saumis au fisque dinondation e ong

de l'estugire de [a Gironde.

- Le SCOT demande, en pariculier, aux communes de prendee des mesures adapiées en fnrnrdnl
activités et exploilations agricoles | viticoles dans leurs documents d'urbanisme locauy :

- Afin de favoriser |a meileure inserion possible dans les paysages, prescrire des mesures dintégration
paysagére des bdtimenis agricotes / viticoles isolés.

- Afin dé limiter le mitage des espaces de production agnicole, les documents d'urbanisme dolvent prévoir des
mesures visant & inscrine loute nouvells implantation de batiment agricole dans un rayon déterming & partir dfune
urbanisalion préexstante (distance & difinir par ks communa).

- Favoriser la diversification des revenus des agricultews (production fermiare, accuell de toursies, . ), Catls
onentation prend encors plus d'ampleur korsqu'slie permet |a préservation el Fentretien de batiments agncoles
traditionnels et ce larchitecturs de quaité. Elle trouvera sa traduction dans les docoments d'urbanisme locaux,
en fonclion danalyses faites au cas par cas, en restant wighant sur la pérennilé de | activile agricole dans les sites
concemeés

- Eviter les choix de localisation des zones d'urbanisation future qul sersient susceptibles d'enclaver ou de
morceler des entités d'exploitation

tmrmum eour b Canservation des Cooraun
1rﬂ*mﬂﬂﬂpﬂlﬂﬂuﬂ}m
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Prescriptions

Accompagner 'évolution de I'agriculture locale et de I'ilevage, engagés dans ung diversfication de la
production, une prafique « durable » et la consbiution de filieres. A ce lie, ke SCOT affiche la possibilite, voire
la nécessilé an fonction d'études des besains, dimplanter ur abatiolr sur le termioine ou 4 provimilé immédiate
pour accompagner Ja liére d'dlevage locale ef conforier ce pole d'excelience nural

Le SCOT Inscrt le principe de préservation de la viticulture dans les espaces ADC pour son e

econamique el [mage forte qu'elle procure au temioire (paysages, Idantité des vins du Medoe ., )

Par consaquent, dans une logique de développament durable qui vise a préserver ['avenir, ke SCOT prend les
MESUNES SUVanies |

1. Les zones classees AQC situses hors des imites babes d'una vile, d'un village ou d'un hameau, coivent
ére mainkenues dans des destinations compatibles avec leur nlllllrmntm ADC,

2. Cependant, et & titre exceptionnel, las zones classées ADC inscriles en contiguité des limites bitles
d'un village ou d'un hameau peuvent faire (obisl #'une destination autre que viticole, uniguemant si elles
répondent & I'un des cas sulvants -

- Powr des parcellos situdes en conbnu de temains digs bats | _
- Dans les villapes qui, par leur configuration péographique (relief; zones naturelles prolégées, 2ones de
nsques naturels ..} nont pas de possibilite dinscrire un développament urbain hors de ces zanes AOC,

3. Les zones classées AQC situdes & l'intérfeur des limites bities d'une ville, d'un village ou d'un hameai
peuvent élre urbanisées, conformament & Nobiecti de développement local imitant [a consommabion d'espaces
périphériques, en valorsant les espaces inscrits dans le pénmeéire urbain consBitue (CI. supra)

Cependant, Mapplication de ce principe dérogatnire fers Mobjel d'un examen au cas par cas; dans le cadm da
reunions de traval entre k& commune, |3 Communauie de Communes al [INAC, an prenant notamment en

compée - Ia taille de [Flot concemé, mmﬁm d'acces et d'eaxploitation et son impenance peysagéne dans e
corbexte urbaininaturel

- Dans tous les cas, le SCOT demsande que lout projet d'urbanisstion dans les zones classées ADC vilicols
fasse Fobget d'une analyse par une commission consultative instaurde au sein de |a Communauts de
Communes de fa Poinle du Médoc i laquele serail notamment assccié [INAQ. Elle serait en charge de
suivre ed de conseiller les communes concemnées par des lemes inscriles en AQC viticole, dés lors gu'elies
prescrivent Mélaboration, b modification ou la rivision de lecr document d'whbanisms local

La forét agit comme un ralentisseur du changement dimatique a condition de savoir tirer le meklieur
parti de cette ressource renouvelsble, d'anticiper les changements i venir et d'utiliser au mieux
I'éco-mabériau bols, tant au nhveau de son wtilisation traditionnella en bols &'ceuvre ou &n bois
o' Industrie, que dans les nouvelles perspectives d'utliisation offertes par les progrés technologigque :
fibres, nowveaux matériaux, substitut aux plastigues (composés bois-plastiques), chimie verte, &t bio
énergies.

L'aetivité dconomique de la Pointe du Médoc pourrall également $'inscrire dans ces domaines.

I Prescriptions
- A.cn:-'nmp-a-unlfll sylviculture dans la reconstitution du massif forestier, par une protection renforcée des
espaces foresbers les plis sensibles et une raflexion sur |a faisabililé d'une flibre locale « bois énergle ».

- Apporter son soutien aux actions et projets visant les démarches de diversification forestiére ou les
ﬂudﬂﬂﬁﬂﬂfﬁmrlaswﬂmﬁh!w.mwn atroite avec les professionnels et lps autes
cofiecinvilés locales,

= Classer en espaces boises dans les PLL, les parcs et ensembles bomes existants les plus signiicatils de
chagque commune (2pnés consullafion de l2 commission dépariementale des sites),
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Les marais du Bas-Médoc offrent un important potentiel pour I'activité agquacole qul sintégre
aisament & ca type de milleu.

Le développement d'une telle activité doit dtre favorisé dans ces secteurs et constituer une source
de croissance el de diversification pour la Pointe du Médac, susceptible de renforcer Farrigre pays
d'un point de vue économigque et touristique.

Prescriptions

. ﬂhnhppu les divers types d'aquaculture (conchylicullure, ostréiculture, mytliculiure, ) en firanl s
meifleur parli des marais du Bas-Meédoc et de [océan et en apportant un souten & ks constitution & une fidne
Izhelisée « Marais Médoc »

fultler 2011
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8. Préserver et valoriser les patrimoines
médocains

8.1 Préserver le caractere remarquable et les spécificités
des paysages

Patrimoines d'exception, tamt par leur diversité que leur fragilité, les paysages naturels de |a Pointe
du Médoc constituent autant de repbres que de richesses, Leur préservation est le gage du maintien

d'une suthenticité gul doit conjuguer un mode =t un cadre de vie avec un indispensable
développement.

Prescriptions

- Préserver les grandes unités paysagéres de la Pointe du Médoc (dunes ocaanes e fordl de protection,
forét de pin, vignobles ef estusire de |a Gronde) hors zones urbanisoes.

- Protéger les paysages ponctuels les plus caractiristiques avec une preservation des hales de tamaris
(zones humides, lacs et marais de [intétdeur, palus, polders o mattes) Les mesures de preservalions
MM,M:MMEEMWWEFEMEM.MMM-

8.2 Mettre en valeur le patrimoine bati et les sites
remarquables

Le patrimoine bati local f&it Pobjet de présenvation spécifique dans les secteurs couverts par des
servitudes ou réglementations spéciales, tels la Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager de Soulac-sur-Mer, sa cité-jardin, &t les centres bourgs autour d'un périmétre de
protection su titre des Monuments Historigues ; en particuller, sutour de la basiligue « Notre Dame
de la Fin des Terres o, classée au Patrimaine mondial de FHumanité par 'UNESCO en 1998

L'ambition du SCOT est de porter, globalement, 'objectif de qualité sur V'ensemble des secteurs
urbanlsés et des espaces publics de la Pointe du Médoc afin de les prétarver, non seulement au
regard du maintien de I'attractivité du territoire, mais aussi dans ce qui fait son identité,

Erescriptions

- Repérer et préserver les éléments batis typiques, les composantes urbaines et rurales remarquatles, par
des mesures de protecton adapiees ef une politque de qualité, a travers une charte archileclurale 3 vocation
de rang de Pays articulée principatament autow des volumes des ouvertires et des odures

- Mettre en place une signalétique permettant de localiser le patrimolne sur le territoire, & l'échalle de la
Communauté de Communes, an concertation avec la Paye el le Consedl Général, notammant & partr des
différants reseau cyclables of pedesires.

- Falre plus et mieux connaitre |es sites patrimonisux emblématiques (basilique v Notre Dame de la Fin
des Temes s, phares de Cordouan el de Richard, sites el pors estuariens, dunes el plages, moulins,
chileaux el vignobles, zones humides af celles qui sont actueliement asséchees ...} en conceralfion avec le
Pays Médoc et e Conseil Général,

- Pour la mise en euvre de ces présenvations, les communes peuvent notamment uliliser kes oufils offers par
les modalités réglementaines des PLU : ansembles verls ou urbains paysagers, patimomes bitis ou arbore
is0lés (L 123.1.7° du code de [urbanisme), zones N, espaces bosés classes ...
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9. Concilier qualité et sécurité du cadre de
vie avec développement local

9.1 Prendre en compte les risques naturels et
technologiques

Ces toutes derniéres anndes, [a notion de risques naturels a pris un caractbre concret , e égard A
leur caractére crolssant et & leur Impact direct sur les territoires et les populations.

La Painte du Médoc est soumnise, en partie, & des risques lids aux phénomenes littoraux {montée du
niveau de la mer, tempétes, etc.) qui provoquent destruction d'ouvrages, de bitiments, drosion des
plages, avancées dunaires... Les activités humaines et les stations cotitres encourent, ainsi, un risgue
de submersion markne et de glissement de terrain,

Face & ces risques avérés, plusieurs répanses dolvent &tre appartées en fonction das sites :
% La protection des territoires, des biens et des personnes avec des moyens technigues lourds ;
% la réduction du risque par des installations et des moyens plus légers ;
% Le retrait des biens et des personnes des rones soumises aux aléas les plus forts ;

% [Et, dans tous les cas, des efforts pour ne pas augmenter fe volume des biens et personnes
implantés dans les zones aux aléas de risque les plus forts.

L'érosion du trait de cote est un phénoméne naturel, Sur la cite sableuse, alle trouve son arigine par
un effet conjugué des houles océaniques, des courants de marée ot des tempétes. Secteurs d'érosion
et d'engraissement de la plage se succiédent, mals la tendance générale est au recul, en raison d'un
déficit d'apport en sédiment.

D'apres les travaux du GIEC 2007 (Groupe d'Experts Intergouvernemental sur I'Evolution du Climat),
une élévation du niveau de la mer estimée entre +18 ot +59 cm 3 Phorizon 2100 devrait s'ajouter
aux facteurs naturels de submersion et d'érosion. Cependant, la principale inquistude concerne uns
augmentation de la fréquence et de Fintensité des tempétes lides aux changements climatiques.

Ces différents éléments soulkvent aingl la question du devenir d'un certain nombre d'aménagements
implantés fes plus proches du trait de cdte. lis sont, aujourd'hul, menacés de disparaltre, Le recul du
trait de cote et la vulnérabilité des littoraux menacent donc les activités et installations humaines qul
dépendent largement du littoral : tourisme, péche, et celles portées par les bourgs les plus proches
du littoral, notamment Soulac-sur-Mer et Mantalivet,

L'élévation du niveau de FOcéan (lide sux changements climatigues) augmente le risque de
submersibilité des digues de protection, le taux de salinhté dans I'estuaire et Ia vulnérabilité des
marais.

Les dunes, ou les digues de protections, risquent de ne plus suffire pour faire face & Paction des
dléments ; en particulier, les plages entre le Pin Sec ot Soulac-sur-Mer sont en constant recul,

Ces phénoménes sont susceptibles d'avoir de lourdes répercussions sur les activités humalnes.
Lestuaire est également exposé aux risques naturels lors de trés fortes tempétes {figure 5). Celie de
1599 surait pu avoir des conséquences encore plus graves si efle dtait survenue lors d'une marée
d" dquinoxe.

En Aquitaine, les « zones & risques d'inondations » ont été définies par le RIG (Référentiel Inondation
Girande). I apparalt clalrement que les marals autour de Pestuaire de la Girande sont directement
CONCcernés par ces risques de submersion, sous la double menace de I'élévation du niveau de la mer
et des tempétes violentes.

Jubltir 7011 549
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Bien gue la Pointe du Médoc soit une destination touristigue privilégiée grace & la richesse de ses
paysages [plages, mattes et marals, foréts, vignes, patrimoine, nature), les modifications climatiques

ont et auront un impact direct sur cette économie (recul des plages et submersibilité de certaines
mones ...},

NB: les dispositions du DOG en matiére de développement urbain, tennent compte du plan de
zonage réglementalre du PPRI de |a Pointe du Médoc qui définit, sur les territaires potentiellement
inondables (par débordernent de la Glronde) du territoire de la Pointe du Médoc, des rones non
constructibles a vacation agricole.

thons

Praotéger le territofre contre les risques naturels. Considérant que fooles ks communes de la Pointe du
Medoc sont concemees par au moins un fisque nature| {risque dinondation de-type fluviomantime, risques
liés & I'avancée dunaie &t su recad du trait de ciée, risque de feu de forél ), tois nivealx dintervention
doivent éfre développés

1. La prévention, en appliquant dans les documents d'wibanisme les dispositions des différents Plans de
Prévention des Risques (PPR) axistanis ou en cours d'élaboration.
A ce titre, e SCOT Insert sur sa fagade allantique, le principe d'une bande iMorale Inconstruclible de 100 métres
d'ﬁpa'nm.mmmammg&mmmmﬂmm}mmmm|
consiruites ou occupées par de Ihabergement touristigue
Le développement de fa prévention se fera, aussi, par lapplication des dispositions prévues par le plan de
prév&mnndurisqueslnﬁsﬁllamuéedummataumjdumﬁadﬁmlwmumm&n&lmﬂm
égailemant en comple les impacis de cerains de ces aménagements sur des secleurs silués en aval des
courants, &fin o éviler de Irafer un point de cile en aggravan] involontairement is situation d'un autre point de
chi
- Amenagements de pratection © mise en place d'épis, de pemes, de brse-lames, de digues, de front da mer powr
lutier contre o necul du trall de cdéa
- Rechamgemen! de plages.
- Enfratian de la dune cotitre e vagelalsation.

"..,*.hpmmum_mphuuﬁmlﬂthmm.mﬂﬂhppﬂntm.magudummdmm
secteurs les plus concemes par les rsques dinondstion, d'érmsion maring ou soumis au fisque dincendie.
Plusieurs ouvrages de profection permettant de lutter contre Mérosion du ittoral ant étd mis en place dés e
196me siécle, Ainsi, sur plus de 6 kilomédres, des ravau de défense ont té réalisés (sur 3 km, de la Poinle de
Emaai'épndeSam-ﬁtnm?mﬂkmﬂufﬂnnﬂa&Huﬂa&de&Mr—hﬁr}mlthrﬁ-ﬂmﬂ i
d'un fron! de mer face & la zone urbanisée densa de Soulac-sur-Mar, des enrcchemenis & [Amélie, des
reprofilages de l'estran edfire [a Poinle de Grave el [Amalie sur l2s sacleurs non probéges. et des moellons &
Montalvet, Des travaux ont dgalament &1¢ rbalisés au niveau du Pin Sac,

Ces puvrages de prolection devronl dlre pérennisés, renforces el, s§ nécessaine, développés afin daméliorsr
la profection des zones littorales attanfiques en tout ou partie urbanisées.

3 le mplidel'urharﬁsnunn vers das secieurs moins ou non soumis & risques (plus éloignés du litoral, sur des
I paoints plus haots, de [autre cdlé d'un élément da proaction ...
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Prescriptions

- En complément de 4 Plans de Prévention du Risque de Feux da fordts en cours o' élaboration o d'application
(Maujac-sur-Mer, Vendays-Montalivet, Vensec, Grayan-stl'Hipial) k' SCOT demande & |oules les
Communes soumises & ce nsque | lee 4 précedaentes ainsi que Soulac-sur-Mer, Le Verdon-sur-Mer Saint-
Vivien-de-Médog, Queyrac), d'appliquer aux opérations d'urbanigations les principes de défendabllité et

I de réduction des risques de feux de foréts : réservation de zones lampons entre les urbanisalions el les

zones forestieres, la crealion de pistes « Défense de la Forét contre les Risques d'incendie » (DFCI) en
bordure de nouvelies zones urbanisées ...

Inscrire le terriloire dans une dynamigue do recherche et d'études sur un ouvrage traversant la

Gironde prés de son embouchure.... Une des solutions possibles sersil, par example, de construin un

ouvrage qu associerall, A ka lonction de franchissemenl, cele de régulalion des akéas fluvie-maritmes (dont

les marées, les crues. ), voire celie de production d'énergie hydroélecirique.

En &fiet, la rgulation de l'efiet des mardes permetirail d'empécher nombre dinondations dues au cumul
d'une mases & fort coefficient au niveay de I'estuaire et de fortes précipitations oy autres aléas meldorologiques &
l'amont, au niveay du bassin: _ _

Lin tel ouvrage pourait permetire, aussi, mais cals reste & vérifier, de réduire les risques Biks & Mavancee
dunaire ef au recul du frait de cite dans le secteur de L'AméSe, o les courants tournants su sortir de ['estualre
de [a Gironde <'ajautent & ['effet maritime que 'on rebrouve sur loute la ciie atlantique,

Le SCOT ménage donc |a possibeiié de réakiser un tel ouvrage ef le localise. A litre indicatif, au niveay de la
commune du Verdon-sur-Mer. '

Les risques d'inondation par débordement de la Glronde
Lo Pointe du Médoc est une zone basse o0 les mouvements des eaux et de 1a terre ont &té
permanents depuls des siecles. Le comblement progressif de Fanse estuariznne entre l& Verdon-sur-
Mer et Richard avait conduit au 17" siécle & la vaste opération de « poldérization » confiée auy
hollandals qul ont réalisé endiguement et le réseau hydraullque d'asséchement dont I'efficacité et
la pérennité ont &t démontrées.
Au cours des sidcies, les ruptures accidentelles ou volontaires des digues n‘ont jamals entraind la
submersion compléte des mattes, la montée des esux se limitant 3 mi distance dans une rone
appelée « digue vieille », Quant au réseau hydrauligue (avec ses chenau, fossés, écluses et clapets),
Il a toujours rempll son office d*écoulement rapide grice au jeu des marées et aux interventlons
humaines de proximité,
Aujourd’hul, les évolutions climatiques présumées, les évolutions d'usage de Pestuaire e leos
evolutions de gestion des territoires obligent & faire le point sur la situation :
® En premier lisu, on doit observer que le systéme ancestral a faconné et garanti un territolre
depuis plusieurs siécles :
- Il n'a pas seulement pour fonction de protéger quelques terres agricoles, mais Il assure la
securité, ciié estuaire, de Fensemble de Ia Pointe du Médoe.
= Pans le méme temps, 1a tone des polders ne comporte pas d'urbanisation, donc de risgues
hiurmains.
- Enfin, des zones d'expansion naturelles, du fait de leur sitimétrie et de leur configuration
permettent la gestion des phénoménes exceptionnels sans risgues excessifs.,
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# En second lleu, on observe que plusicurs phénomiénes ont modifié les données ;
- Changement dang las modes de protection, d'abord
Jusqu'aux anndes BO, ume partie de la- rone estuarienne é_lait protégle par des épis
perpendiculaires faits de troncs et de fascines qul présentaient de nombreux atouts, en
particulier celul de casser bes vagues et de maintenir ou faire rémonter le sable. Iis ont épé
remplacés, sans avantage manifeste, par une protection linéaire de blocs de rochers.

- B i niall Festran il
Les travaux réalisés par le Port autonome dans les annges 70, pour 'aménsgement des quais
au Verdon et le creusement du chenal da la Gironde, ont eu pour effet : d'une part, de
supprimer le courant qui venait « lécher » Pestran de ['Estuaire, d'autre part, de renvoyer |a
vase extralte du chenal vers le lHtoral estuarien. || en résulte un envasement général gul
rehausse trés sensiblement le niveau du sol marin tout en modérant |"effet des vagues.

- Cha ik d £
L'entretien de la digue 8tait effectué, de longue date, par les services du Port autonome, sous
maitrise d'ouvrage du Conseil général, avec un personnel dédié qui assuralt, en permanence,
les patites réparations et maintenalt le nivesu de protection b un nhveau satifaisant.
Parallélement, le réseau hydrauligue était actionné et entretenu par un personnel permanent
de divers syndicats (Syndicat des mattes du Bas Médoc, ..} qui assurait un fonctionnement
efficace. Aujourd hul, Veniretien des digues est directement assuré par le Consell Génédral qui,
en |"absence de personnel, n'effectue pas de travail en régie. Il en résulte, par le jeu des
marchés de mairrise d'oeuvre puls des travaux, des lourdeurs, des délais er des coits qui ne
permettent plus & petit entretien permanent. En son absence, la dégradation des ouvrages
s'accélére avec les risques et les coits d'intervention qui en sont le corollaire.
Quant & Mentretien du réseau hydrauligue, 1 &8st assuré par le Syndicat Intercommunal des
Bassine Versants avec un personngl propre, mals rédult par rapport & son chimip
d'intervention. Ici encore, Fentretien qui demeore d'un niveau convenahle, gagnerait a &tre
amélioré parun renfort humain.

= Les rifcents dibats at études mendes dans e cadre du « référentiel inondation de la Girande # ant
démontreé l'inefficacité de l'identification de zones d’expansion des crues sur la Territoire de la
Painte du Méadoc en vue de protéger "aire urbaine de Bordeaux, et ce, en raison du décalage des
marées entre la Pointe de Grave et la métropole bordelaise.

Prescriptions

Le SCOT de la Pointe du Médo: affirme dond la nécessiié impéralive de :
- Preserver ia digue d'estuaie e du réseau hydraubiqus ;
- Poursuivre m entreien confinu des ouvrages (possibla sans investissament massif) |
Conduire une poftique d'ensemble de lestusire, accompagnée d'omganes de provimité, & caractére
oparationnel, indispensables pour assurer une banne connaissance des situations et lentretien continu des
QUVTAZES |
- MEMWMHWMMEMMMWHMM
d'évacustion maitrisable ; I
- Protéger la population contre les risques technologiques. || &'agit 0e :
- Respecter g5 senitudes mstteees autour des canalisations de transport de fluides et des instgllstions
Clazsées pour [Environnement (ICPE).
- Eviler Nmplantation d'habitat ou d'établissements accueidiant du public & proximilé d'une entreprise ou d'une
installation & nsque, 8t réciproguement
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9.2 Réduire les pollutions et les nuisances
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- Contribuer a la réduction des nuisances sonores, || convient de limiter le bruit 4 I source {réduction et
cmaﬁsammmummﬂdmﬁnmmmummmmﬁnmm-mmu

Contribuer au maintien d'une bonne qualité de Fair. Malgré I'absence de polluton notable, s SCOT vise
ta reduction des émissions palluanies, notamment en faversant ke développement de l'ubanisation dans les
secleurs dessarvis par les ransports coleclifs, en développant les ilinéraires cyciabes et an favorisant
l'intermodalisé.

- Prévenir et réduire | pollution des sols. Il 5'agit de réduire le risque de polluion des scls 4 ta souce par I
finformation ef des mesures adéquales en cas dinstaltation d'activilés podluantes sur le temiloie.

Veiller & Iz bonne dispersion des résidus vaseux (en pleine mer et non dans I'estuaire) dégagés lors du
dregage des passes el du chinal d'accés au por de Bordeau, pour éviter ia rehausse des fonds marnine o 1
contamination des rives par kes métan lourds,

- Maitriser le développement des carriéres. || £'agit de prendre en comple b Schéma Départemental
d'mmmmunmm.mmummmmﬂmammum
alieinte aux écosystemes qul bordend les sttes d'extraction,

- Interdire toute extraction de granulats dans la bande maritime catiére.

— —
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